ISEK + VU GEMEINDE WETTSTETTEN 2023 Hauptort
Untersuchungsgebiet in Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

............

D Untersuchungsgebiet VU
am 02.06.2022 beschlossen, gemaR §141 BauGB
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Stand: Mai 2023 @

Malfstab: 1:6.500 (im DIN A3 Format)
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Datengrundlage: Gemeinde Wettstetten DOMGES

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 ARCH|TEKTEN STADTENTWICKLUNG
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GAIMERSHEIM

Zukinftiges
Seniorenzentrum

nicht verortete Mallnahmenvorschlage:

®
OOO

Versorgung

INGOLSTADT

Hauptort Wettstetten
Malnahmenplan

SchliisselmaRnahmen

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Ortsbild, Siedlungsstruktur, Wohnen

MaRnahmenvorschldge
Handlungsfeld Mobilitat, Verkehr

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Versorgung, Wirtschaft

MaRnahmenvorschldge
Handlungsfeld Soziales Leben, Ehrenamt

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Naherholung, Freizeit, Aufenthalt

MaRnahmenvorschldge
Handlungsfeld Klima, Natur, Energie

Umgestaltung der Ortsmitte (OSW1, OSW2.1,
OSW2.2, OSW3, OSW4)

SOOGLO OO

/// Weiterentwicklung der Manterinbachaue (NFA1)
/ und Aufwertung des Forts (NFA2)

Renaturierung Manterinbach (KNE5)

Geschwindigkeitsreduzierende
MaRnahmen (MV1, MV2, MV11)

FuR- und Radwegfiihrung, Ausbau Barrierefreiheit
(MV3, MV6)

&>  Prifung der Erweiterung des FuBweges entlang des
Manterinbachs (MV6)

—— Bedarfsermittlung: Umwidmung zur
Fahrradstralle (MV4)

((())) Einrichtung von Querungshilfen (MV1, MV2)

Wichtige Verbindungen

Gemeinde Wettstetten

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023

Auftraggeberin: Gemeinde Wettstetten

Bearbeitung: DOMGES
PLANWERK ARCH ITEKTEN

Stand: April 2024

N
0 100 200 300 m
Malfstab: | ] ] | '

M 1:7.500 (A3 Format)

Datengrundlage: ISEK+VU Planungsteam 2023

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Hauptort Wettstetten

Bewertung des Gebaudebestandes sowie
der stadtebaulichen Situation

Legende

Geltungsbereich
Sanierungssatzung 2010

Baudenkmal - Geb&ude

Baudenkmal - Freifldche

Bebauung mit hohem
Gestaltwert

Ortsbild relevante Bebauung

Projekte im Rahmen der bish. Ortssanierung

Neu geordneter Bereich
Sanierter StraBenraum

Neu zu ordnende Bereiche

Funkt. und gestalt.
Mangel im 6ffentlichen Raum

Hofstellen
Wichtige bauliche Kante
Schlechter baulicher Zustand

Gestalterische Mangel

Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiete
= = SG ,Erweiterter Ortskern”

= = SG ,Ingolstadter Stralle - Pfarrheim”

Gemeinde Wettstetten
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023

Auftraggeberin: Gemeinde Wettstetten

Bearbeitung:

PLANWERK N
Stand: 04/2024

0 50 100m
MaRstab: | | |

M 1:2500 (A3 Format)

Datengrundlage:

Geobasisdaten:




Satzung zur Zaungestaltung
f erlassen, Schottergarten

verbieten, zur Gestaltung von
Gartenflachen beraten

abgeschottet

Griin fehlt, Baume fehlen, viel

Pfarrei wirkt von
Rackertshofener Strale aus

Zentraleren und

Erscheinungsbild des Friedhofs
I&sst durch Grabauflésungen zu

winschen Ubrig;
Urnenbestattungen in

Nicht verortete Eintrage:

- Ortsschild am Beginn des neuen Gewerbegebiets anbringen, tber
Kreisel bis zur Abbiegung zur Ingolstadter Strafe und
StraBenbeleuchtung verbauen

ansprechenderen Standort fiir Péstehenden Grabern waren

Maibaum, suchen

Am Rathaus sind wenig
Sitzmdglichkeiten und Grun;
Umfeld griner gestalten

Mehr Griin auf Platz zwischen
Rathaus und Kirche schaffen;
z.B. Baume, Blumentroge

Rackertshofener Stralle als
Allee gestalten

Beton; Bereich gestalten

Areal des heutigen

Feuerwehrhauses einschlieRlich ~ Feuerwehrhaus. an zentralem

Garten des Pfarrheims als

Standort neu bauen

Ortszentrum und Treffpunkt fiir

die Gemeinde abseits der
Hauptstralle gestalten

Fur mehr erschwingl

Baugrundstlicke sorgen

Ortsschilder erweitern vom neuen Industriegebiet
Uber Kreisel bis zur Abbiegung Ingolstadter Stralle
mit Ausbau der StralRenbeleuchtung

iche

Einfriedungen./.Zdune durch
Bauvorschriften
regler‘nentieren, z:B. Héhe\und
Gestaltung

Schon gestaltetes, einladendes
Ortsschild aufstellen, z.B.
aus Holz mit Blumen

winschenswert

Friedhof pflegen und

gesta:lten, Wege befestigen,
Ausslegnungshalle bauen,
Baumbestatttung anbieten

Unwirdige Unterkunft far
Flichtlinge verbessern

Ungenutzten Wohnraum und
Ay Leerstand im Ortskern

reaktivieren

Ortskern neugestalten mit
zentralem Neubau Feuerwehrhaus

Ortskern neu gestalten mit
neuem Rathaus, Grinflache und
Sitzmdglichkeit, Brunnen und
Standort Maibaum

Leerstehendes Haus an.Ecke
Ingolstadter / Lentinger
StralRe-abreillen und z.B.
Kaffeeneubau erstellen

Platz beim Unteren Wirt als
Ortskern attraktiv umgestalten
mit Baumen, Banken, Café,
wochentlichem Wochenmarkt

Gewerbegebiet gleicht

Allee entlang Lentinger Stral3e anlegen

Kreisel durch schonere
Bepflanzung aufwerten

Schrottplatz

@ Feuerwehrhaus neu bauen und
Manterinbachpark schaffen mit
Renaturierung des
Manterinbachs-und
Themenspielplatz Feuerwehr

Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und
Anmerkungen aus dem Ortsrundgang

Ortsbild, Siedlungsstruktur
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Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und

- Larmbelastung reduzieren durch Anmerkungen aus dem Ortsrundgang
Geschwindigkeitsbeschrankung in DurchfahrtsstraBen
Mobilitat, Verkehr

(ohne FuB- und Radverkehr und OPNV)

Nicht verorteter Eintrag:

Verkehrsentlastung in
Wettstetten erzielen durch
direkte Abbiegespur im Kreisel
Bei Ortsausfahrt von St 2335 und Nordumgehung
Geschwindigkeitsbeschrinkung Gaimersheim (IN 21)
auf 70 km/h einflhren

Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h in H__ecke / Busche einkU_rzen_ Ode
Ingolstadter StralRe einflihren tgﬁ:(ne dnefr(]:haffen, da sie Sicht

Ortsumgehung Wettstetten schaffen, um ruhigen

Ortskern’zu erhalten Nordumgehung (Anbindung Staatsstral3e an EI 11) zur
\ Entlastung des Ortskerns priifen
N
Mehr Parkplatze zur Abholung[ \ \/
der Kindergartenkinder I Ladestation in Wettstetten \
schaffen I errichten ‘ \
N
Gefahrenstelle: Verkehr vs. / | \\
\S/chkul-h/ }élnder:_gartenweﬁé_ / Einbahnstrale und Parken nur N
erkehrsberuhigung wichti 0 i
= 2 furr"/]:-\er\:]wogng; 'rr:assghuelvrr\{‘eg Verkehrssicherheit\erl'lbhen durch
[ {)/u JUEY IV Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h
/ erkehrsaufkommen N\
N

Geschwindigkeit der von
Rackertshofen kommenden
Fahrzeuge reduzieren durch
Errichtung eines Kreisverkehrs

|
\ Parkbucht am Eriedhof \\
\ verbreitern und asphaltieren N\
\ N
\ N
\

N
Nach Lésungen fiir N
Winterdienst wieder P_grkmé')glichkeiten in N
zuverlassig und rechtzeitig Jagergasse suchen \

gewabhrleisten

Gefahrenstelle: Abknickende | ®
Vorfahrt wird haufig ignoriert |

\

Hohe Verkehrsbelastung; Ingolstadter Stralle \

Parkverbot.ausweisen wegen Enge

" — umgestalten und beruhigen \
Parkvgrbot - MartEstraBe . Vor-den Ladengeschaften \
aliselsell Wegdel s Geschwindigkeitsbeschrankung - hEssiegsl an EinmUndu‘ng
WeStIIChe A'nbl!'ldUQg\a_n - I An Kreuzung Martinstrale mit auf 30 km/h einftihren Bernd_Rosemeyer-StraBe in
Umgehung ,Gaimersheim-fiir Kfz | e : , :
s s by iy ® Chrlstlan-Faber-Straﬂg wird & Lentinger Stral3e anbringen \
pc ey | Vorfahrtregelung ignoriert; o :
Fahrrader mehr_kontrolliefen und / @ ———Parkstreifen im Gewerbegebiet
Umfahrung des G)rtskerns' fin I Regelungen zur Breite der
Lkw und grolie Baufahrzeuge -~ :
-~ | Hofeinfahrten
schaffen Y o & ' Gemeinde Wettstetten
Verkehrsberuhigung in kompletter Rosenstralle / La<_jesaule in Wettstetten Integriertes stidtebauliches
umsetzen ) \ | Parkverbot.in llsungstraReerrichten Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023
Ubergang als Verbindung zur | ausweisen wegen Enge
Kita, Spielplatz und \ ’ Auftraggeberin:  Gemeinde Wettstetten
Wanderwegen schaffen__ Geschwindigkeitskontrollen der Bearbeitung:
Tempo-30-Zone schaffen ) Beschrankung auf 30 km/hiin earbertung: VIC
Wohngebieten durchfiihren pawwere  ARCHITEKTEN
Ausfahrtsmoglichkeit
verbessern durch Verkleinerung Kritische Verkehrslage zu Stand: Februar 2023 N
des Griinstreifens und Gefahrenstelle: StoRzeiten an Ampelkreuzungen 0 250 500m
Verbreiterung des Unterschiedliche o beim Autobahn-Zubringer; MaRstab: | ! | NI
Fahrstreifens Verkehrsteilnehmer kollidieren  Knotenpunkt verbessern
M 1:12.500 (A3 Format)
Beleuchtung fehlt ab . .
Wettstettener Ortsgrenze Datengrundlage: Online-Beteiligung 17.10-30.11.2022 und
Verkehrsspiegel installieren Ortsrundgang 21.07.2022
an Engstelle des Radwegs Geobasisdaten:  Bayerische Vermessungsverwaltung
Adelmannsberg nach Etting




Gehweg ist zu schmal bei hohem

Verkehrsaufkommen
Feldweg teeren als ganzjahrig Gehweg parallel zum
befahrbare Fahrradroute Manterinbach.vom

Uberlaufbecken bis zur
Vorwerkstral3e verlangern

Zebrastreifen in
Rackertshofener Stralle
errichten

Bushalteste”e fur BereiCh Shutﬂebus fur Senioren
Feuergalgen 1 und Feuergalgen einrichten
2 schaffen, auch

Nachtbushaltestelle

|

Fahrradweg / Fussweg nach
Gaimersheim schaffen

StralRenquerung im Feuergalgen
sicherer machen und
kennzeichnen; Reduzierung der
Geschwindigkeit erzwingen,

z.B. duch Bodenwellen o

Ubergange von Feldweg in
Wohngebiet sind nicht

In Rackertshofener Stralle

herrscht hohes
Verkehrsaufkommen;

Querungshilfe fir FuBganger

schaffen

Gehweg ist nicht richtig
abgetrennt und oft zugeparkt;
eindeutig beschildern

Schulweg sichern mit
Zebrastreifen und Warnlichtern

Gehweg ist zu schmal; Gehweg

verbreitern

Nicht verorteter Eintrag:

- Sicheren FuBgangeriiberweg schaffen

FuRgangerweg ist zu schmal fur
Kinder und Kinderwagen

Kleine FulRgangerzone
einrichten

StralRe fur Autos und Busse
sperren als Art kleine
FulRgangerzone

Gute Busanbindung ist

barrierefrei; im Hinblick auf P
Familien (Kinderwagen) und
Seniorenzentrum__ N
(Gehbehinderte) Abhilfe /

schaffen

Gehweg ist zu schmal und teilweise noch verengt-l
durch Stralenlaternen

_tEuligangeriberweg
Zebrastreifen zur sicheren (Zebrastreifen)in Lenting/er
Querung der Lentinger Stralle St(arSe bei,Evangelischer.
installieren, auch im Kirche schaffen
Kreuzungsbereich mit
Ingolstadter Stralle Beschilderung des Radwegs'in
Lentinger Stral3e verbessern

Radwegbeginn und -ende besser
gestalten

Endstation fiir Bus an Schelldorfer Stral’e
einrichten, Wendehammer und Rastplatz aufterhalb
des Orts schaffen

Unterfihrung fur FulRganger und

Durchsetzen, dass in.der
Siedlung nicht auf Gehwegen
geparkt wird

@_\ vorhanden

N Fahrradschikanen andern, dass sie leichter und
\ auch mit Fahrradanhanger passierbar sind

Uberdachung fiir
Schulbushaltestelle fehlt bzw.
Wartehauschen ist zu klein

Gehweg ist zu schmal undrandere Strallenseite ist
ohne Gehweg

Bordstein absenken und Querung
fur Fahrradfahrer verbessern;
Ortsschild verlegen, um

Geschwindigkeit zujverringern

Querung fur FuRganger und
Radfahrer am Kreisel fehlt

Rad- und FuBweg Lentinger Strale ist holprig

Radfahrer am Kreisverkehr vor Fahrradweg an Ingolstadter
Etting einrichten StralRe ausweisen

FulRgangerinseln um

Zebrastreifen erweitern

Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und

Anmerkungen aus dem Ortsrundgang

Mobilitat, Verkehr -
Rad- und FuBverkehr, OPNV

@ OPNV

o Rad- und FuBverkehr
Gemeinde Wettstetten
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023

Auftraggeberin:  Gemeinde Wettstetten
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Café / Bistro mit Biergarten
und Spielplatz ansiedeln

Senioren in Ortsgeschehen S G

eiqbinden, Verbindungen AuRengastronomie um das
starken bl

i Eiswagen:ist’/Anziehungspunkt

Abgabe von Gartenabfallen in
der Deponie fir Wettstettner
Einwohner kostenlos anbieten

Méoglichkeit der Aulengastronomie schaffen durch
Sperrung der Stralle Kirchplatz

flr viele

Platz als Marktplatz
ertichtigen, um Wochenmarkt
abhalten zu kénnen

Gastronomie, Aufenthalt und
Begegnung eher im ruhigeren

Regelmalige Markttage
abhalten, z.B. alle zwei bis
drei Monate

Backer und Metzger sind im

Ortskern vorhanden

Arzte sind vorhanden

Einkaufsze\ntrum um
Drogeriemar& und
Vollsortimenter-erweitern

Altglas- und Dosencontainer.
auf Parkplatz aufstellen

Drogeriemarkt ansiedeln

Guten Supermarkt zur
Versorgung ansiedeln

schaffen

Vollsortimenter ansiedeln

z.B! EDEKA

Unverpackt-Laden / Bio-Laden

im Ort er6ffnen

Teil'der Ingolstadter Stralle

Ehemaligen Edeka-Markt
wiederbeleben

Im neuen Gewerbegebiet ein
Hotel / eine Pension ansiedeln

Vollsortimenter,ansiedeln,
e z.B. REWE

Vollsortimenter,ansiedeln,

Nicht verorteter Eintrag:

- Vollsortimenter, Drogeriemarkt ansiedeln

Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und
Anmerkungen aus dem Ortsrundgang

Versorgung
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Gemeinde Wettstetten
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Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023
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Vereinsheim / Gaststatte fir
SV Wettstetten samt Umkleiden,
Lageraumen usw. schaffen

Mehrzweckhalle umdritten
Hallenteil erweitern

Marktplatzoder, alternatives
Areal verfigbar machen fir
Floh-, Trédelmarkte oder,
Tauschborsen;
Buchertauschregal am Rathaus

Kulturelles Angebot in
Wettstetten ausbauen

Seniorenhaus mit Betreuung
errichten im Pfarrgarten

Feuerwehrgebaude als Café,
Blrgerhaus, Veranstaltungsraum
nutzen

Gemeindekindergarten im
e Leitenweg sanieren und
aufwerten

Seniorenhaus'mit Betreuung
errichten in'groRem Garten auf
Privatgrundstiick (alternativ

zu Pfarrgarten)

Nicht verorteter Eintrag:

- Ehrenamtliche Tatigkeiten honorieren

Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und
Anmerkungen aus dem Ortsrundgang

Soziales, Ehrenamt

4
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Bikepark oder Pumptrack-Anlage
schaffen

Skateplatz attraktiver
gestalten;
Beachvolleyballplatz aufwerten

Beachvolleyballplatz
umgestalten, verbessern

Waldspielplatz anlegen

@———Bolzplatz

f Ortsnahe Feldwege sind durch groben Schotter nicht

fiir Kinderwagen und Menschen mit Gehbehinderung=Schones Ambiente; Pfarrgarten

Balancieren

kaum groRe Baume

Lagelrfeuerplatz auf\l/verten und
dadurch auch Mdllproblematik —@

L_Lm‘Scherben Einhalt-gebieten

Auf neuen Spielplatzen sind

geeignet;-Beschaffenheit der Wege verbessern

Spielplatz aufwerten durch
zweite Sitzbank und weiteres
Spielgerat, z.B. zum

Weitere Sitzgelegenheit———&)
schaffen, z.B. Bank ,'

R[]ck;haltebecken aufwerten

Park anleg

Baume pflanzen, Parkanlage auf
der ungenutzten Wiese anlegen

Fort in Szene set\zen, Hoéhlen
freilegen, Mauerbereich
begehbar machen

*“Manterinbach von Bebauung
freihalten, renaturieren-und

Nicht verorteter Eintrag:

- Hallenbad fiir Schwimmer schaffen

Bestehendes Netz aus
Rundwanderwegen wieder pflegen
und beschildern

Fufliballkafig anschaffen, um
die Kinder mehr zu
beschaftigen

Hinweisschilder mit
Entfernungen zu Sitzbanken
aufstellen

Neu angelegter Bolzplatz ist
nicht einladend, nicht
ausreichend, Standort nicht
optimal;-Minifu3ballfeld
anschaffen oder nutzbaren

& Hunde an der Leine fithren

FulRweg entlang’des Manterinbachs anlegen, der
Naherholung mit Ortsmitte verknipft

Landwirtschaftliche Wege flr altere Leute zum
Spazierengehen und fir Kinderwagen verbessern,
Banke anbringen
Ungemiitlich zum Aufhalten, /
L'arm durch Verkehr g= s o

mehr nutzen und zuganglicher,
machen

-——‘

~ Verweilen ware auf RUéI‘<seite N
\\ angenehmer wegen weniger N
Verkehrsbelastung \ N

N \ N
N &—Spielplatz durch mehr, N
\ Sitzmoglichkeiten und\

Spielgerate aufwerten'\ Barfullweg und / oder
\._F|tnessweg schaffen

— —
— —
— —

Manterinbachaue erhalten und

zuganglich machen Kletter-;sBoulderhalle oder

ahnliches im Gewerbegebiet
ansiedeln
Weiher ist nicht nutzbar, da
man nicht hinkommt

@&——Pumptrack-Anlage in Nahe des
Gewerbegebiets bauen

en als neue Ortmitte

—9 Gemeindeweiher und neu
angelegte Streuobstwiese mit

FuBegtanbinden Rundweg beim alten Teich

wieder herstellen
Spielplatz aufwe\rten durch

Seilbahnrutsche oder
Niedrig-KIettergarte\n

Wettstettner Weiher
attraktiver gestalten, mit
Béanken etc.

Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und
Anmerkungen aus dem Ortsrundgang

Naherholung, Aufenthalt

Gemeinde Wettstetten
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023
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Biotopschutz im Schindergrund
verbessern, professionelle
witterungsbestandige, besser
verankerte Schilder und grofl3e

Konzept zum Klima- und Informationstafel aufstellen

Artenschutz und

Massnahmenpaket unter

Einbeziehung der Bevolkerung

erarbeiten

Dach der Mehrzweckhalle zur
Energieerzeugung durch

Photovoltaik nutzen
Dach der Schule zur

Energieerzeugung durch

Gewasserentwicklungskonzept Photovoltaik nutzen Dacher des Bauhofs zur
flr Manterinbach umsetzen; @ Energieerzeugung durch
Konzept in ISEK einflieRen Photovoltaik nutzen

f lassen l ®
Hang an der/Neubaustralie

o renaturieren bzw. heimische

Bestehende Baumreihe entlang Straucher pflanzen

des Manterinbachs aus )
kleinkronigen Linden —@ Dacher von Rathaus,

verlangern P Tagespflege und Birgersaal zur
Energieerzeugung durch
Photovoltaik nutzen

® Im'Manterinbach ist weni
Feldweg zum Schutz der Vr;r/]assaer: ernbach istwenig
Trockenrasenflache
aufschottern

Manterinbachaue ist grine
Lunge und wichtig;
Manterinbachaue freihalten,
Bach renaturieren

Grinstreifen regelmaliger
pflegen

Dach des'Kindergliicks zur
Energieerzeugung.durch
Photovoltaik nutzen

Flachenversiegelung hat

zugenommen, Vorgaben, z.B. fur

Dachbegriinung und

Solaranlagen, werden vermisst
Nicht verortete Eintrage:

- Vorhandene Grinstreifen besser pflegen, aufwerten und bunter gestalten
- Entlang der (Haupt-)StraRen Bdume pflanzen

- Flache definieren fiir Gemiseanbau, naturnahes Gartnern und Permakultur zu
Demonstrations- und Lehrzwecken

- Appell an Birger richten zur Dachflachenbegriinung

Hauptort Wettstetten
Web-Mapping Eintrage und
Anmerkungen aus dem Ortsrundgang

Klima, Natur, Energie

Gemeinde Wettstetten
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023

Auftraggeberin:  Gemeinde Wettstetten
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Datengrundlage: Online-Beteiligung 17.10-30.11.2022 und
Ortsrundgang 21.07.2022

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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