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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in der Sitzung am 06&‘{0%@ Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlufl wircdhesgit gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGR

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN heleamEgeni. PR,
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1. Blrgermeister

,,Okt, 2004

Geltungsbereich

WR=  Reines Wohngebiet § : AaEM A Mienarmeister e
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o = offene Bauweise : ]
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481/2 \! O 4 (’0/? 0,4 = Grundflachenzahl (GRZ}
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< \.551/9 . {(0,8)=  GeschoRflachenzahl (GFZ)
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\\ ) ’ 551 N” Ml = Mischgebiet
481/3 cx .
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¢ ; : Die Beteiligung der 8urge/f gemal § 3 Abs. 1 Sat;f‘{“vBaujGﬁfm/ FHR durchgefithrt worden.
: : ] e PN
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S b Gl i Baugrenze ] ; .4 i Loy
- : Gemeinde Wetistetien, den IQ'C““ ZDB"
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Verkehrsflache 2 / ’{:
crtteister
Sichtdreieck mit MaRangaben (Anfahrtssicht: 10 m, Schenkelldnge: 38 m) 3. Gelandehshen: Die von der Planung berzhrten Trager offentlicher Beianwéﬁ § 4 Abs. 1 BauGB sind mit
innerhaib der im Bebauungsplian gekennzeichneten Sichifidchen durfen : -Die natiirliche Gelindehthe ist gemak folgendem Beispiel definiert: ) 2 .if.-(ﬂ\(,a‘
_ /i\.\ aufler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, : . o . am Verfahren bete }"g,f* worden.
29/2 =2 g, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, A CE ra
- S Haufen u.i. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde @Nf\g;m,,dw, 2 Y, Uai,
S e et diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 1,00 m iiber o ”\*\”L,‘.’E@%Ze %
38 3% die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- 4 ” i
1 1 und anzeigefreie Bauten oder Stellpi&ize errichtet und Gegenstédnde T
- i gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Gberschreiten. \c'g D =%
o9 R S 400/7 ./ \\_\ 541073 Dies giit auch fiir die Dauer der Bauzeit. E y
TERG/10 551/39 Ny ' o )
. o Der Gemeinderat hat am 026%0% den Anderungsentwurf dieses Bebauungsplans in der
" . o
& & & -0 --& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung @ o . ‘
E Q- Fassung vom 0‘4:?7.?9..200'§'samt Begriindung in der Fassung vom .Ob.«.af‘f.a.‘fgebiliigt und
= s
ey 5 & § beschlossen, diesen Anderungsentwurf gemaf § 3 Ab BauGB &éffentlich auszulegen.
488/6 5 541/24 = festgeseizes Mafl in Metern - L() o
OK nat.Gelande von w9
551/55 N, o o 1,65m bis 3,00m = |- i Z/ﬁ Cikt. 2004,
O(}n . sffentliche Grinflache ey S : Gemeinde Wettstetten, den !1 .........
551/68 TSug T ; Jin i
O @ 489/12 ™ | 7 /
N —~__408 | : 1 é}
i Y = 541725 © By § Spmschulzwall a) Die Hohenlage der Eckpunkte des Grundsiicks sind gegeben und diirfen nicht verdndert werden - DRIGSH ster
) b) Die Verbindungslinien dieser Eckpunkte (im Lageplan identisch mit den Grundstlicksgrenzen) :
/ : werden geschnitten mit den Wandebenen des Gebaudes. :
/ i ) ¢) Die Verbindungslinien der Schnittpunkte ergeben fir die jeweilige Wand eine Gerade als } q_,7 037 /
SECAS 551/56 T~ EB2, O Pflanzpflicht natiirliche Gelandehdhe. Der Entwurf des geanderten Bebauungsplans mit Begrundung hat in der Zeit vom é, ..... ¥ bis
S J\/ &4’&“ OL/f tli 3
> 541/26 404 : : ALy Y. dffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB), Ort und Dauer der Auslegung wurden am
. ~—~— ’ e sy oo
4\03 L @ Kinderspielplatz. Fiir die Eingriinung dirfen keine | : 411‘0 ,,,,, mit dem Hinweis, dafl Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
giftigen Gehélze verwendet werden. ! :
- . kénnen, ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die Trager offentlicher
551/57 Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).
Rt 541727 Gemeinbedarisflache : & ";TE"\ ,
§ 0o rre 200 AN
S 541/35 Gemeinde Wettstetten, detfy.... 0. T v ST
\5\5\1/51 F) FREIFLACHEN: . =1
. ) : b / _\’]
Pro 400 gm Grundstiicksfliache ist ein standortgerechter Grofibaum oder Obstbaum zu pflanzen. - WS = TN S ,.,;] LY s o s o
9 541/28 T Eine Versiegelung von Bodenfldchen ist soweit wie mdglich zu vermeiden. : 1. BUfgermeistMad‘ _1(/ rgermeisteY ‘-‘;
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN ‘ /
S U Steliplatze sind wassergebunden, mit Rasengittersteinen oder durch Pflaster mit Rasenfuge zu gestalten.
551747 vorhandene Grundstlicksgrenzen ; . X
i, . e £ : Schutz des Mutterboden: ] ) ] Der Gemeinderat hat am 3(75‘0%% ge&dnderten Bebauungsplan des Planfertigers in der Planfassung
/2‘@ 531/50 S51/64 g e : Auf den Baugrundsticken ist der Mutterboden durch Abheben des gesamten belebten Bodens vor ;
/7/4/@,@ i \\\<ZOO i Flurstiicksnummern der BaumaRnahme zu sichern und vor Vernichtung zu schiitzen. vom 30.5014 samt Begtindung in der Fassung vom
/ B ; Uberdeckungsstarken: Pflanzflachen 40 cm, Rasenflachen 20 cm. :
/ / ii E b Sk Anztinenen 40 e, Raseniiacien . : § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
/ = 2 im Geltungsbereich vorhandene Gebaude (digitale Aufnahme von 1928)
/ | B s /
/ : - ! ¢ i —
| 2 ; G) SONSTIGES , : A IA o ALy 9n
45/2 551/88 551/63 [ W O 2 5 4 Gemeinde Wettstetten, d/é '..2.;":_.&}.#\&, 21}84
K. d t / 951/19 \~~'9\\ Héhenlinien ! -Das Baugebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Wéaren vorhandene bauliche und sonstige Anlagen : / ¥ 1
in ergar enA 541/30 e—— ; bei Neuerrichtung unzulé@ssig, so sind auch Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und : Iy /
’ : Erneuerungen dieser Anlagen nach § 1, Abs. 10 BauNVO nur dann zuldssig, wenn sie den ............................... / ’ a UL oga
i Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen. : 1. Burgermeistem&d‘; ‘A B&\fgefmeiﬁé‘?
Trafostation : : 7 i
-Wasser darf nicht von den Privatgrundstiicken auf dffentliche Flachen flieflen. / (30 J 0 /L‘; ; s
i ) Der Satzungsbeschlull des Gemeinderates Wettstetten vom YV, IV ‘...Vist am /62 (7.9&?....durch
551/78 N RN N ARSI S 380/220 KV-Leitung mit Baubeschrankungszone ; -Hausdrainagen dirfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. :
im 40 m - Bereich um den Masistandort sind Zaune aus : : Anschlag ortsiiblich bekanntgemacht worden und liegt mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht in der
————-<‘ 4 Holz oder in anderer nichtieitender Ausfuhrung zu ; ]
HlAa erstellen. Die Aufstellung héherer Gerlste oder An- Gemeindekanzlei wahrend der Dienststunden bereit; (iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

951/79 pflanzung hochwachsender Baume ist mit EON-Netz abzustimmen.

51/197 Mit der Bekanntmachung tritt der gednderte Bebauungsplan samt Begrindung in Kraft und ist

551/80
rechtsverbindlich (10 Abs. 3 BauGB).

541/32 M I O HINWEISE DURCH TEXT Gemeinde Wettstetten, deft /

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT . Aligemeine Grundsatze a';"B‘a;g“e';a;e';'s't‘ma'd':‘;{f'ﬁfgéé:{e/;éfee'

Bauliche Anlagen sollen sich in das Ortsbild harmonisch einfiigen

5517186

551/82

Alle Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans (Text und Plan) werden aufgehoben und durch Das betrifft ihre Gréfie, Form, Material und Stellung aber auch Einzelheiten von Gebauden und ;
- die folgenden ersetzt. Bestehende Geb#ude geniefen Bestandsschutz. Anderungen an bestehenden . Freianlagen. Sie sollen den anerkannten Regeln der Baukunst entsprechen. : '
o EA Gebauden sind nur innerhalb der Festsetzungen zulassig. .
' ESVACR A : Gebaude: ‘
L K D s S0 ™ , AY ART DER BAULICHEN NUTZUNG -Hauptbaukérper solien auf rechteckigem Grundri® errichtet werden. Sie solien durch Vor- und Riickspriinge
/\ \_/ e/ N : auf keiner Seite ihre Kontur verlieren. Anbauten und Nebengeb&ude sollen sich dem Hauptgebiude
NG g T 1. Reines Wohngebist nach § 3 BauNVO i gestalterisch unterordnen. ,
LUy ™~ 2. Mischgebiet nach § 6 BauNVO : -Vertikale Giebeleinschnitte sollen nicht vorgesehen werden. :
: e 5517106 ™~ ’ i = i i " i "y g icht v :
~— : Dacheinschnitte ("Negativgauben") sollen nicht voergesehen werden. : REC HTSG RU NDLAG EN
: -Kaminképfe sollen verputzt werden oder mit Blech wie bei Dachanschilissen verkieidet werden. :
B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -Reihen'ﬁéuser soilenﬁeing durchgehende Firstlinie erha)i.en. - i ( '
-Flachdacher unter 6° Neigung solien nur als Terrassen im Zusammenhang mit dem Hauptgebsude vorgesehen werden. : 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997(BGBI. | S,
1. Teilung der Baugrundsticke: : " : 2141, ber. 1998 | S. 137), gedndert durch Gesetze vom 15. Dez. 1997 (BGBI. | S. 2802), vom
/\ Bebaute Grundstiicke diirfen nur so geteilt werden, daf fir alle entstehenden Teilflachen das vor Wand und Offnung: ‘ » _ , : 17. Dez. 1997 (BGEI. | S) ??’IC‘S) vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S '1149\) (vom 27 Juli 300),;
der Teilung zuidssige MaB der Nutzung des Gesamtgrundstiickes nicht iberschritten wird. ; -Offnungen in Wanden sollen nach Anzahl, Lage und Grofe aufeinander abgestimmt werden. : . y Ao ey : C e /i ‘ £ .
; -AuRenwande sollen verputzt oder mit Holz oder mit zementgebundenen Werkstoffen verschalt werden. : (BGB}. 1 S. 1950), vormn 13. Sept. 2001 (BGBI. | S. 2376), durch Verordnung vom 29. Okt. 2001
2. Anzah! der Wohnungen pro Wohngebiude: Gemusterte, dekorative Putzarten so!ﬁen nicht verwendet werdhen. Aufienwande sollen ohne Unterbrechung (BGBI. 1 5. 2785), durch Gesetze vom 26, Nov. 2001 (BGBI. | S. 3138), vom 15. Dez. 2001
in Wohngebauden ist je 200 gm Grundstiicksfliche eine Wohneinheit zuldssig. : bis zum Boden zu verputzt werden. Fiir verputzte Mauerwerkflachen sollen nur weiBe oder gebrochene : (BGBI. | 8. 3762), durch Verardnung vom 5. April 2002 (BGBI. | s. 1250), durch Gesetz
L Weiltone verwendet werden, fir andere, flachige Bauteile helle, gedeckie Farbténe. : vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) !
im Sinne der vorstehenden Festsetzungen wird definiert: : Der Umariff : o s .
“Wohngebaude" sind Gebaude, die zum dauernden Wohnen geeignet und bestimmt sind und Gberwiegend z : €t Uingini; . o | . , . .
551,117 / diesengwecke genutzt werden. Zum Kriterium "lberwiegend” werden die Nettonutzflachen mit den ! -Bauliche Anlagen im Vorbereich der Gebaude sollen so gestaitet werden, daR sie die Umgebung nicht ; 2 Verordnung lber die bamlche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverm‘dnung —BanVO-}
4 Nettowohnflachen verglichen. Letztere miissen mehr als 50 % betragen. : nachteilig beinfiussen. : in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI | §. 132), zuletzt gedindert
g . g
- ; -Mulltonnen sollen nicht frei aufgestelit werden : W 5 Ampl \
551/130 : = : : : durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466).
) 4 g S 3. Grundfiachenzah! (GRZ): 0.4. § Bepflanzung: ) . : . . . . i . . ,
551/126 551/133 1 / — Eine Uberschreitung dieses Wertes gemah § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zugelassen. 3 -Bepflanzungen sollen aus folgender Liste ausgewahit werden: : 3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
571 j T Bei der Berechnung der GRZ wird nach den arithmetischen Regein auf eine Stelle hinter dem Komma : } E (Planzeichenverordnung-PlanzV 90-) vom 18, Dezember 1990 (BGBI 1991 1 5. 58).
we, gerundet. : Baume Wuchsklasse | :
X = " o5 i —_— HH - Winterli 5 = = . I3 : o .
Die Halfte der erforderlichen Stellplédize ist oberirdisch herzustellen. {T)!i!r:naugegriiffa -\Sirrant:rhndc 4. Bayerische Bauordnung - (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997
: Acer pseudoplatanus - Bergahorn : (GVBI S. 433, her. 1998 S. 270), geéndert durch Gesetze vom 10, Juli 1998 (GVBI. 8. 389),
~ /< 1142/10 “\;\ 4. GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,5 ; Acer platonoides - Spitzahorn : vom 24. Juli 1998 (GVBI. 3. 439), vom 116, Dezember\1999 (GVBI. S. 521), zuletzt gedndert
e =5 Die GeschoRfldchenzahl wird nach § 20 BauNVO ermittelt. Fiachen von Aufenthaltsrdumen oder : Fraxinus excelsior - Esche ; durch Gesetze vom 27. Dezember 1999 (GVBI S. 532) und vom 24. Dezember 2002 (GVBI. S. 962)
551,134 méglichen Aufenthaltsrdumen im Sinne von Art. 45 BayBO in anderen GeschoRen werden einschliefl, : E’OF’!U‘US “’emu’av\; .T.ltt;zrpappei ; (FN BayRS 2132-1-1).
i o N b { 5 & 4 % % : = 1 3 ,
. A 1142/12 . der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliefilich ihrer Umfassungswénde ganz auf die GFZ E ngjgss;ﬁgtaica " ?"\gfubbuche : Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt auch Art. 91 BayBO zugrunde.
ny 9517137 angerechuel. : Quercus robur - Stieleiche : Fiir die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
,;Y 551/120 Bei der Berechnung der GFZ wird nach den arithmetischen Regein auf eine Stelle hinter dem Komma ) Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.
2, el gerundet. 5 Baume Wuchsklasse |l :
N P 56876 : Acer campestre - Feldahorn ; 5. Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern.
1142/13 ' =el ] Carpinus betulus - Hainbuche :
O : Sorbus aucuparia - Eberesche : .~ . ) . .
il K & RAVINGISE ; Prunus avium - Vogelkirsche : 6. Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
e P\(\ ) \fﬁ\ Es wird die offene Bauweise gem&B § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt, jedoch mit einer maxima- Prunus padus - Traubenkirsche freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
v len Lange der Gebdude von 30 m. ; Betula verrucosa - Birke vom 18. August 1998 (GVBI. S. 583), gedndert durch Gesetze vom 27. Dezember 1999 (GVBI §. §32),
R 7 : Strsmiar : vom 24.April 2001 (GVBI. 8. 140) und vom 24. Dezember 2002 (GVBI. S. 975)(FN BayRS 791-1-U}.
G s g : D) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: | Rosa canina / rubiginosa - Wildrosen
140 N N ISt : Acer campestre - Feldahorn
O o 2 AT Die iiberbaubaren Flachen ergeben sich aus der Planzeichnung. : Prunus spinosa - Schiehdorn
R Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalien. Carpinus betulus - Hainbuche
Die erforderfichen Brandschutzabsténde milssen in allen Bereichen eingehalten werden. Sonstige : Cornus sanguinea - Hartriegel
nachbarrechtliche Regelungen bleiben unberihrt. : Ligustrum vulgare - Liguster i
[ Garagen und Nebengebaude diirfen im Rahmen der BayBO auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet ; Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
1138 689 s werden, entlang 8ffentlicher ErschlieRungssiralien miissen sie jedoch einen Mindestabstand von : Viburnum-Arten - Schneeball
666 951/154/ 5517162 & S6B/10 3 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Vor Garagentoren ist ein Stauraum von mindestens 5 m ;
o / 568/9 | erforderlich. ;
680 o O | : Einfriedungen:
4 Sy O an, E) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN: i Entlang der Verkehrsfldchen sollen die Einfriedungen als senkrechte Lattenzdune ohne Verzierungen ausge-
51 Qe ; bildet werden.
BEE 7_' 7 GQSS@ - 1. Dach: : Mauern sollen nur in Bereichen errichtet werden, in denen liberwiegend bereits gemauerte Einfriedungen
oe 2 -Grundform fur das Dach des Hauptbaukdrpers ist das symmetrisch oder einseitig geneigte Dach, ohne f vorhanden sind. Sie sollen an den Grenzen aufeinander abgestimmt und wie die Gebaude verputzt werden.
85 *3 oder mit geringen Dachiiberstanden (0 - 50 ¢m). Dachneigungen sind zuldssig von 22° bis 42°. Statt aus Mauerwerk kénnen solche Wénde auch aus Betfon bestehen. Die Oberflache soll in hellen
5517161 @ 4 / ! Ténen gestrichen werden, auffallige Oberflachenstukturen und abgesetzte Sockel sollen vermieden werden.
B84 71 sy e -Grundform fir das Dach von Nebengebsuden und Anbauten ist das symmetrische oder einseitig : Nebengebaude kdnnen in Mauern integriert werden. )
geneigte Dach, Neigung 6° bis 42°. : Tiur- und Torpfosten kénnen massiv sein. Fir sie gilt das Gber Einfriedungsmauern Gesagte.
£83 :
O 672 -Dachgauben sind erst ab 30° Dachneigung zuldssig und der Dachflache unterzuordnen, 5 Das Grundstick:
&82 : Auffillungen und Abgrabungen des natirlichen Gelandes sollen nur in untergeordnetem MaRe vorgesehen werden.
/3 -Dachgauben und Zwerchgiebel diirfen zusammen maximal 1/3 der Hausbreite einnehmen und miissen )
/ mindestens 1,5 m von der Giebelseile entfernt sein. Werbeanlagen: ‘ o . »
,\Q 74 551/156 551 . [ : Werbeanlagen sollen sich grundsétziich der Architekturgestaltung und der Fassadengliederung unterordnen.
75 /160/ / o68/22 5 Sie sollen durch Farbe, Materia! und elekirische Beleuchtung die Umgebung nicht beeintrachtigen.
A V) 2. Gebdudehéhen:
= Pk & -Als maximale Wandhé&he fur die Traufseiten, gilt bei einer Dachneigung bis 30 *: 7,00 m : Str_omversorgung: ] .
e i~ : -Die geplanten Gebaude werden ber Erdkabel und Verteilerschrianke an das Versorgungsnetz der EON-AG angeschiossen.
/ @ : . . St : . g
/ / / -Das Héhenmal errechnet sich als Differenz zwischen der OK natiirlichem Gelande an der langsten : Die Hausanschiufikabel enden in Aufputz-HausanschiuBkésten (im Kellerraum) oder in Wandnischen (Aussenwand)
Rk 1] . N vertikalen Hauskante und der Sparrenoberkante in Verlangerung dieser Hauskante. 5 an der der Straflenseite zugewandten Hausfront. . S
5517159 / Sos / S51 /166 ; ¥, 066/14 ] ] -Die Verteilerschrianke werden zur Gewishrieistung der Verkehrssicherheit in die Z&une bzw. Mauern
i B - ? 2 g integriert; d.h. auf Privatgrund gestelit.
[ : S
5 Wasserwirtschaft:
| & i ; -Das Baugebiet ist an die 6ffentliche Wasserversorgung anzuschiieBen.
4 Bel starkeren Dachnefqumgen slsrA0° veriingern sich " : -Alle Bauvorhaben sind an die dffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.
568715 2‘ Die Wandhihe ist gemad foigender die zuldssigen Wandhthen gemah folgender Skizze: 2 -Soliten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in wasser-
N} ?{ skizzenizy prmitishn: 4 - 2 5 = 20l Wandhihe bei rechtlichen Verfahren zu beantragen.
¥ ; o Dachneigung bis 30° -Zur Riickhaitung des Niederschiagwassers von der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtung wird dringend

empfohlen, auf den Grundstiicken ausreichend dimensionierte Zisternen zu errichten und, falls

; méglich, Versickerungseinrichtungen zu schaffen.

4y} : -Es wird empfohlen, das von Dachflachen abfliefende und das auf den Grundstiicken sich sammelinde unverschmutzte
! Niederschiagswasser, soweit mdéglich, auf den jeweiligen Grundstiicken breitflachig zu versickern.

a = zul. Wandhohe bei
Dachneigung bis 30°

Grundsticksgrenze
Grundéticksgren

b= max. Wandhohe
bei Dachneigung von
mehr als 30°

Grundstlicksgr.

-Es diirfen keine wassergeféhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten

-Fiir die Versickerung von Niederschiagswasser kann eine wasserrechtliche Erfaubnis erforderlich sein Gemelnde Wettstetten , Landkrefs EIChStatt

-Keller soliten wasserdicht ausgefihrt werden.
-Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder

sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit Anderung des rechtsverbindlichen
dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen. : q ualifizierten Be bauun Q s plan es Nr. 7

Hauskante

im Sinne von Art. 2(3) BayBO errichtet werden diirfen.

: & Umsetzung 1 "
Bei gestaffeilen Gebduden gemdl folgender Querschanittsskizze : : W E T T S T E T T E N - O S T
gilf fir jede AuRenwandebene die Hohenbegrenzung:

568717

I8
P4

e =
b @
= E .
669 = a = zul Wandhthe bei £ . Ausnahmen und Befreiungen:
= Dachneigung bis 30° = H1 < zulassige Wandhihe : Aus stadtebaulichen Griinden kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen gemacht werden. Die Befreiung von den ]
‘ g = HI s zuldssige Wandhhe = : Vorschriften des Bebauungsplans ist vor Beginn einer Mafnahme einzuholen. : )
| =] & 2 : : M 1 N 1 O 0 O

Ordnungswidrigkeiten:
Wer vorsatzlich oder fahriassig den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit
im Sinn von Art. 89 BayBO. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule geahndet werden.

zul. Wandhbhe
bei Dachneigung bis 30°

4
&

Grundsticksgren

Wiederherstellung eines fritheren Zustandes:

Sind Bauwerke oder Bauteile unter Verletzung der Vorschriften dieser Satzung errichtet, verandert oder heseitigt
worden. kann die Wiederherstellung des frilheren Zustandes oder eine Anpassung an die Satzungsvorschriften
gefordert werden.

G
von Arf. 2{3) BayBO eyrichiel werden dirfen.

Planung:

568/28 -Auf keiner Seite des Gebédudes diirfen Fenster von mehr als 3 Geschoflen angeordnet sein.

-Es dirfen nur Geb3ude geringer Héhe gemaB BayBO, Art. 2 (3) errichtet werden.
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