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Die. Gemeinde Wettstetten, Landkreis Eichstdtt, erldft aufgrund der

§§ 2 Abs.1, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960,%
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (G0), Art. 107
Abs.4 1.V. mit Art. 7 Abs.1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayB0),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. vom 15.9.1977 (BGB1.I S.1763), der Verordnung tiiber Fest-
setzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBl1. S. 161) und der Ver-
ordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965

(BCGB1.I S8.21) diesen Bebauungsplan als

; g 2 IN DER FASSUNG DER

SR T 2 U N G * BEKANNTMACHUNG VOM

. 18.8.76 (BGBL 1 5.2256),
GEANDERT MIT GESETZ
VOM 6.7.79 (BGBL.I §.949

.0 F & = L s 8t gz unpg e n 7u den Bebauungsplan

1.10 Geltungsbereich:

1.11 Der Geltungsbereich erfaft die Flurstiicks-Nummern 563, 564, 565,
566, 587, 568, 569/1 und Teilflidchen der Flurstiicks—-Nummern
588, 589, 630, 631, 632, 586, 585/1, 551/91, 553/1, 539/3,
567/1, 574/2, 578, 551/172, 6B51/163, 669, s51/172 GEMWELTS TETTEN

| Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches

1.20 Arli der baulichen Nutzung:

1.21 Das Baugebiet wird als Gewerbhcgebiet gem.§8 Baunutzungsverordnung
festpesetzt. '

1.22 Ausnahmsweise werden zugelassen: Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie f(iir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

1.30 MaB der baulichen Nutzung:
1.31 |Bauabschnitt Grundfldchenzahl|GeschoBfldchenzahl | Baumassenzahl
’ |

I bis VI 0,4 0,8 3,0

1.32 Bei GeschoBbauten ist die festgesetzte GeschoBfliachenzahl bindend,
bei Hlallenbauten die Baumassenzahl.

1.33 GRZ= Grundflichenzahl
GFZ= GeschoBfldchenzahl
BMZ= Baumassenzahl

1.34 Die zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.
ITI = Zweil Vollgeschosse, als Hiochstgrenze festgesetzt.

1.35 Die Errichtung von erdgeschossigen Bauten ist zugelassen.
1.36 Die Wandhthe wird als Hochstgrenze festgesetzt.
Wandhohe bei zwei Vollgeschossen max. 7,0m (ebenso bei BMZ = 3,0)
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WH = Wandhohe mit Meterangabe.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Bauweise wird nicht festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. :
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— Baugrenze

1.43 Die Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

1.44 Die Abstandsfldchen beziehen sich auf die Grenzen der Nachbar-
grundstiicke. Auf eigenem Grund (z.B. bei Zusammenlegung mehrerer
Teilgrundstiicke) sind die Bestimmungen Nach Art.6 und 7 BayBO
nicht einzuhalten.

1.45 Die Grenzabstidnde diirfen nicht unterschritten werden, auch wenn
nach Ziff.1.31 dieser Festsetzungen eine umfangreichere Nutzung
méglich wire.

1.46 Garagen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) miissen auf den iiber-
baubaren Grundstiicksfldachen errichtet werden, auch bei Anwendung von Art.7(5) Bi

1.47 Unterflurparagen sind auch aufilerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
iTdaceher zulassig.

a8 PKW- und LKW-Stellpldtze sind in ausreichender GrofSe und Anzahl
auf eigenem Grund zu errichten. Auszugehen ist von der Art und
Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der stdandigen
Benutzer und Besucher der Anlage.

1.49 Die der Versorgung des Gebietes mit Elekrizitidt, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme
zugelassen, auch soweit sie im Bebauungsplan nicht besonders fest-
gesetzt sind. '

1.50 Yerkehrs- und Versorgungsflédchen:

StraBenbegrenzungslinie
1.52 p5+2.5+65+1.5| Offentliche Verkehrsfliche mit Profilangabe

1.53 m Private Verkehrsfliche
o A _//1 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellidngen in Metern.
L J Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflan-
_/// @ zung iiber 1,0m, gemessen ab OK. Randstein, freizu-
il _3B_h_J' halten. AUSGENOMMEN SIND BAUME MIT 3.0m KRONENANSATZ.
HE. 55 . - Begrenzung der Anbauverbotszone
. 56 —« Zwingende Einfahrt zu den Baugrundstiicken mit Rand-
& steinabsenkung
1.57 —— e ——— Abwasserkanal
& ZEBRASTREIFEN
g ————————— Wasserleitung UDDUUU
e T + Sleuierarabunieitong =>=_] FUSSGANGERUNTERFUHRUNG

————————— = Feenmeldeleitung

1.58 Trafostation

1.59 —nuw— Begrenzung der Vorbehaltsflidchen fiir kiinftige
StraBenbaumaBnahmen

1.60 AuBere Gestaltung:

1561 Die Zufere Gestaltunpg wird nicht festgesetzt. Die GebZude haben
sich der landschaftlichen Umgebung nichtstorend einzufiigen.
Grelle Fassadenfarben sind unzuldssig. Werbeanlagen iiber den
Dachern der Gebdude sowie Werbeanlagen mit Lichtunterbrechung

sind unzuldssig. FUR WOHNGEBAUDE SIND SATTEL- UND WALMDACHER, F R
BE TRIEBSGEBAUDE AUCH FLACHDACHER ZUGELASSEN.
1.70 Einfriedungen: ENTLANG DER STRASSE MASCHENDRAHTZAUN MIT 30cm HOHEN
e BETONSOCKEL. GESAMTOHE =1.20m AB OK. RANDSTEIN,

1.80 Seonstipge Festselzungen:

1.81 Offentliche Griinflidche

AANNAANS

1.82 & . ¢ e Abgrenzung verschiedener Bauabschnitte

L.89 4—10— MaBangabe in Metern

@R00 1 i n we i 8 e zu dem Bebauungsplan

2,01 it Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
— - -~ —--- Aufgehobene alte Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
= Vorgeschlagene neue Grundsticksaufteilung

2.02 569/1 Flursticks—Nummer

Vorlaufige Teilgrundstiicks—-Nummer
N rRo—= Radius (StraBenachse)
2.04 392 _  __ Hihenschichtlinie (Meterlinie) NN

e . Zone 3 der Wehrbereichsverwaltung VI

2.06 ' Damm (Vorplanung)
| p

3.00 Nachrichtlich iibernommene Hinweise

501" Die einzelnen Gebidude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrile
Wasserversorgungsanlage, Abwasserbeseitigungsanlage und an das
Stromversorgungsnetz anzuschlieBen.
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Art der Nutzunpg:

Bepflanzung als Schutz- und Deckpflanzung.
Im Uiberpangsbereich zur freien Landschaft sind zur optischen
Einbindung Schutz- und Deckpflanzungen anzuordnen.

Bepflanzung entlang der Verkehrsfladchen.
Entlang der Verkehrsfldchen sind die im Plan ausgewiesenen raum-
pliedernden Pflanzungen IN LOKEREN GRUPPEN AUS BAUMEN UND STRAUCHERN

DURCHZUFUHREN, SOFERN NICHT AUSDRUGKLICH EINE REIHENBEPFLANZUNG DAR-

GESTELLT IST GEM. ZIFF 4.31.

Ma3 der Nutzung:

Die mit einer Bepflanzungsauflage versehenen Flidchen sind nach

Plan zu begrinen.

DURCH PLANZEICHEN

Fiir Parzellen ohne Pflanzauflagen[ist zusammen mit dem Bauantrag
ein Bepflanzungsplan zur Genehmigung durch das Landratsamt Eichstudtt

einzureichen.

Fiir Parzellen mit Pflanzauflagen ist nur dann ein Bepflanzungsplan
einzureichen, wenn eine zus#dtzliche Begriinung vorgesehen ist.

Die Bepflanzung ist spitestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit

vorzunehmen.

Die Standorte der im Plan dargestellten BiAaume kinnen nach allen

Seiten hin bis 1,50m abweichen.

Pflanzenformationen:

..zéva;-’“‘:w"“Reihenbepflanzung entlang der Verkehrsfldchen (Ziff.4.40)

L . 58 M.

:Der Pflanzabstand betrdgt 8,00m, der seitliche

/A,A.A—: ~ i
e Abstand zur Strafe = 2,00m. BEGLEITGRUN
@‘ ‘ Neupflanzung von Einzelbdumen gem. Ziff. 4.40
MIT ODER OHNE ARTANGABE
stdstadtadstates Deck— und Schutzpflanzung mit Solitdrgehdlzen und
Gunnnnnnenmeemene raumbildender Unterpflanzung GEM. ZIFF 4.53.
Pflanzbindung:

Zu Ziff. 4.31 (Artenauswahl):

Gruppe A Tilia cordata - Winterlinde

Gruppe B Acer campesire ~ Feldahorn

2ilit. 4.,52: Gruppe C Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Artenauswahl fiir die Bepflanzungspline: {(gem. Ziff. 4.22 4, 23

und 4.33)

BAume : Acer campestbvre
Acer pseudoplatanus
Betula verrucosa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus padus
Robinia pseudoacacié

Tilia cordata

Carpinus betulus

Striucher: Acer campestre
Prunus spinosa
' Carpinus betulus
Carnne cananinea
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Viburnum-Arten

Salix—Artenr

.Feldahorn
Bergahorn
WeiBbirke
Esche
Zitterpappel
Traubenkirsche
Robinie
Winterlinde

Hainbuche

Feldahorn
Schlehdorn
Hainbuche
Hartriepoel
Hartriegel
Liguster
Pfaffenhiitchen
Schneeball

Weiden

Die Anpflanzung nachstehender Gehdlze ist unzuldssig:

Berberis vulgaris

Crataepus 1.8,

Berberitze

WeiBdorn

Folgende Mindestqualitdten sind einzuhalten:

Hochstédmme Stammumfang 18 - 20
Stammbiische Hohe 200 bis 300 cm
Heister Hohe 150 bis 200 cm

Stréducher Hohe 80 bis 100 cm,

cm, Hohe 300 bis 400 cm.

O

Schutz des Mutterbodens ( §39 BBauG):

Der Mutterboden ist durch Abheben des gesamten Belebten Bodens

auf den Baugrundstiicken v o r Beginn der BaumaBnahmen zu

sichern, zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

ilberdeckungsstirken:
Pflanzfldachen 40cm

Rasenfldchen 20cm

JE ANGEFANGENE 250m2 UNBEBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE - AUSGENOMMEN
VERKEHRS -~ UND LAGERFLACHEN, IST EIN BAUM ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN.

Wiese

DER DURCHGEHENDE SCHUTZSTREIFEN IMOSTEN DES BAUGEBIETES
IST PARKARTIG UND AUFGELOCKERT ZUBEPFLANZEN. IN JEDER LUCKE
MUSS EINE DAHINTERSTEHENDE ABDECKUNG DAGEGENSTEHEN, UM DIE

EINBINDUNG INDIE FREIE LANDSCHAFT

71 FCRDERN,

MINDEST BREITE DER PLANZSTREIFEN = 3.0m. E
GEHOLZE I[N UNREGELMASSIGEN GRUPPEN VON 3-5 STUCK EINER ART.

PFLANZABSTAND 1o X t.om.

JE 50m2 PFLANZFLACHE IST EINBAUM NACH ZIFF. 4.42 ZU PFLANZEN UND

ZU ERHALTEN.

DER DAMM DER GEPLANTEN UBERFUHRUNG BEI DER EIH 18 IST DURCH DEN
BAULASTTRAGER MIT STANDORTGEMASSEN UND EINHEIMISCHEN GEHOLZEN

EINZUGRUNEN,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem:. -82 (6)
s i 6. 7,9 B ] ) : .
HBaut vom . .20 AT bis ..58&7%, .., im Rathaus der Gemeinde

Weltstetten Gffentlich ausgelegt.

02. APR. 1980

Wettstetten, den ..... 5

......

1. Birgermeister

Die Gemeinde Wettstetten hat mit Beschlul des Gemeinderates vom

28. FEB. 1980

BT s s i den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung

beschlossen.
02. APR. 1980 : 7/
Wettatetten, den J...vawwss S St N Gk i e et o i

Das Landratsamt Eichstdtt hat den Bebauungsplan le SCHREIBEN
vou Ol 08. 1980 GEM. § 11 BBauG (IN VERBINDUNG
MIT S 3 PDER DELEGAT(ONSVERORDNUNJG i.d. FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 4.7.78 - GVBL S.432— GENEHMIGT,

WETI&EEM, den .14.08,1980 . . ; - e %w\ ........

1. Blirgermeister

DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG LIEGT SPATESTENS
AB ORTSUBLICHER VEROFFENTLICHUNG SEINER BEKANNTMACHUNG [N DER
GEMEINDEKANZLElI WETTSTETTEN wuxxmxnxxxx&k%&MM@@@MMMRk
KRXXKKK WAHREND DER ALLGEMEINEN DIENSTSTUNDEN OFFENTLICH AUS.

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD MIT SEINER BEKANNTMACHUNG GEM. 8§12 BBauG
RECHTSVERBINDLICH.

1. Biirgermeister
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