FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE'CHEN E) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN: —

Y ‘ 1. Dach: :
= L] -Grundform fur das Dach des Hauptbaukérpers ist das symmetrisch oder einseitig geneigte Dach, ohne ] -Bepflanzungen sollen aus folgender Liste ausgew&hlt werden:
Geltungsbereich i oder mit geringen Dachuberstdnden (0 - 50 cm). Dachneigungen sind zuldssig von 22° bis 42°. .
| Baume Wuchsklasse |
-Grundform fur das Dach von Nebengeb&uden und Anbauten ist das symmetrische oder einseitig } Tilia cordata - Winterlinde
geneigte Dach, Neigung 6° bis 42°. ! Ulmus glabra - Ulme
_ Dorfgebiet | Acer pseudoplatanus - Bergahorn
WD = SigRsis -Dachgauben sind erst ab 30° Dachneigung zuldssig und der Dachflache unterzuordnen. g Acer platonoides - Spitzahorn
® offene Bauwei i Fraxinus excelsior - Esche
g = auwelse -Dachgauben und Zwerchgiebel durfen zusammen maximal 1/3 der Hausbreite einnehmen und mussen | Ij’op‘ulus tremulav\; lettzrpapp5|
. i i i i ! uglans regia - Walnu
04= Grundflachenzahl (GRZ) 4 mindestens 1,5 m von der Giebelseite entfernt sein. Foaus sylvatica - Rotbuche
. ! ! Quercus robur - Stieleiche i
= GeschoRflachenzahl (GFZ) | 5 Gebaudehshen: ! ;
-Als maximale Wandhohe fur die Traufseiten gelten: Baume Wuchsklasse | ) "
a) bei Gebauden, die auf Grundstlicken an der sUidwestlichen Geltungsbereichsgrenze liegen: 4,8 m { Acer.campestre - Feldahorn Der Entwurf des gednderten Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom Zﬂ,g’[, O+‘
B ; ‘ b) bei allen anderen mit einer Dachneigung bis 30°: 7,00 m | Carpinus betulus - Hainbuche AR
augrenze (s. a. Festsetzungen durch Text: D) ke ol 4 5 o sl g 300-‘ ot oy o X " ’ Sorbus aucuparia - Eberesche 06 2 %’
¢) bei allen anderen mit einer Dachneigungen . slehe nacnfolgendae perechnungssxizze. BFQFUS, Silm = Vogelkiteche bis UiJ-02: OTsffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden
; -Das Hohenmal errechnet sich als Differenz zwischen der OK naturlichem Gelande an der langsten Prunus padus - Traubenkirsche N.01. : ; ; ) ‘ )
sttartiiohe Varks hrstlashs vertikalen Hauskante und der Sparrenoberkante in Verlangerung dieser Hauskante. Betula verrucosa - Birke am 110}m|t dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
x Straucher kénnen, ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die Behérden und
| Rosa canina / rubiginosa - Wildrosen
___________________ F+R Fuss- und Radweg , _ _ _ | Acer campestre - Feldahorn sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung
: . o ; Bei starkeren Dachneigungen als 30° verringern sich i p : Schlehd
| Die Wandhghe ist gema® folgender die zuldssigen Wandhohen gemak folgender Skizze: rupts spinosa; « ipeiencorn
| Skizzen zu ermitteln: ¢ il Wi el Carpinus betulus - Hainbuche
verkehrsberuhigende MaRnahmen % 5 Dachneigung bis 30° Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

a = zul Wandhihe bei Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Dachneigung bis 30°

Grundsticksgrenze

b= max. Wandhohe

Grundsticksgrenze

Grundsticksgr.

Werbeanlagen:

bei Dachneigung von © Viburnum-Arten - Schneeball
e mehr als 30° i
‘‘‘‘‘ 4 Sichtdreieck mit MaBangaben in Metern. *;;%
~~~~~~~~~~~~ Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen | I S Einfriedungen: )
~~~~~~ z.B i /"\-\_ auler Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wiélle, ! 1 Blvrebs it
e ~., Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, | Strasse Entlang der Verkehrsflachen sollen die Einfriedungen als senkrechte Lattenz&une ohne Verzierungen ausge- : i 1 5"erermeister
,,'/ e ' bl T8 Haufen u.4. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegensténde | bildet werden. ! Mdgdi -1.burg
R _l-"—'—""'—'—"' dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 1,00 m Uber ! = Mauern sollen nur in Bereichen errichtet werden, in denen Uberwiegend bereits gemauerte Einfriedungen -
70 70 die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- ==IE =EIEEEEEIE izmussait;:echvogrl‘itArdtar;(nsl;rBGeg%ude_gizlntgeerohe&__Y vorhanden sind. Sie sollen an den Grenzen aufeinander abgestimmt und wie die Geb&ude verputzt werden. . . ) . .
y . . und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande : AAES EICHERHERCHICH e i Statt aus Mauerwerk kénnen solche Wénde auch aus Beton bestehen. Die Oberflache soll in hellen ; Nach Anderung und Ergénzung des Entwurfs des Bauleitplans wurde das Landratsamt Eichstatt
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. } Ténen gestrichen werden, aufféllige Oberflachenstukturen und abgesetzte Sockel sollen vermieden werden. {
) Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. ! @ @ Nebengeb&ude kénnen in Mauern integriert werden. mit Schreiben vom 1&080+ um Stellungnahme gem&R § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB gebeten,
1 s @ s Bei gestaffelten Gebauden gemah folgender Querschnittsskizze Tur- und Torpfosten kénnen massiv sein. Fur sie gilt das Uber Einfriedungsmauern Gesagte. |
' jg” . ¢ =szul. et e Z gilt fiir jede AuBenwandebene die Hohenbegrenzung: da die vorgenommenen Anderungen und Erganzungen die Grundziige der Planung nicht berthren.
1 v o e & e & i o s @ S 4 s Z Dachneigung bis 30° Z H1 < zuldssige Wandhdhe >
o N ?ﬁt%easge;i;eag:?sul\::{s:’r:szone 2b birakenrand | § m§ ;H2_<zulissiye Wandnihe . | Das Grundstick: Weitere An:egungen und Bedenken waren im @ Rsschritt nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht eingegangen.
: L : z e
; ] ; St 3 zul. Wandhohe z Auffullungen und Abgrabungen des natlrlichen Geldndes sollen nur in untergeordnetem MaRe vorgesehen werden.
_____________________ : o 5 2 bei Dachneigung bis 30° el Gemeind
------------- S z.B. 2. festgesetzes MaR in Metern | E_ 2
! (&)

Werbeanlagen sollen sich grundsétzlich der Architekturgestaltung und der Fassadengliederung unterordnen.

offentliche Grunflache mit Baum- und Strauchpflanzung Sie sollen durch Farbe, Material und elektrische Beleuchtung die Umgebung nicht beeintrachtigen. 1Burg;e _
zusatzlich g.i.lt, dab nl.J.r.Gebiﬁude”éefiﬁ.g-er Hahe im Sinne ! ¥ | e . ¢ —
Fivats Grinflacha von Art. 2(3) BayBO errichtet werden dirfen. ! [
p Wasserwirtschaft: 5 ) 2_’} 0{) 0+ ) ) )
! === === ) = == e = =i = i -Das Baugebiet ist an die éffentliche Wasserversorgung anzuschlieRen. ! Der Gemeinderat hat am®T.:¥%:"Iden geédnderten Bebauungsplan des Planfertigers in der Planfassung
A | -Alle Bauvorhaben sind an die éffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen. | x
t | . ;
Feuerwehrgerétehaus 2 -Sollten sich im Zuge von BaumaBRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, vom QLOXO}- samt Begrlindung in der Fassung vom Ob,!‘?gaﬁ?_%geméﬁ § 10 Abs. 1 BauGB
) ) ) . ) ! sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
_____________ -Auf keiner Seite des Gebaudes dlrfen Fenster von mehr als 3 Geschoflien angeordnet sein. -Zur Ruckhaltung des Niederschlagwassers von der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtung wird dringend als Satzung beschlossen.

-Es durfen nur Gebdude geringer Hohe gemaR BayBO, Art. 2 (3) errichtet werden. | empfohlen, auf den Grundstlcken ausreichend dimensionierte Zisternen zu errichten und, falls
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN moglich, Versickerungseinrichtungen zu schaffen.

-Im Bauantrag sind die Hohen der Eckpunkte des Baugrundstlcks anzugeben. In den Schnitten und -Das von Dachflachen abflieRende und das auf den Grundsticken sich sammelnde unverschmutzte

/e,/ vorhandene Grundstlcksgrenzen Ansichten ist der natlrliche Gelandeverlauf geméan Festsetzung E) 2 und E) 3. darzustellen. | Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf den jeweiligen Grundsticken breitflachig
zu versickern.

55471 Elursticksnummern 9 BeEnaanss -Es durfen keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im ' i /
————— | : elanaehonen; o X o . Bauzustand zu beachten. 414, /
’ e 450 -Die naturliche Geldndehohe ist gemat folgendem Beispiel definiert: -Fir die Versickerung von Niederschlagswasser kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich sein ikt k£ AR
. ~ -Keller sollten wasserdicht ausgefthrt werden. ﬁ'sé?}rrgermeistef
S im Geltungsbereich vorhandene Gebaude (digitale Aufnahme von 1996) | | -Sollten im Bereigh des BebauungsplangsvAItIastenverdachtsfléchen bzw. ein konkreterlAltIa.stem./er— 7 -
! ! dacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt werden, sind diese im . Q% 05 :}7 /ﬁ"
i Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen. | Der SatzungsbeschluR des Gemeinderates Wettstetten vome(}-04: 9t ist am AT:40,.0.1 durch
I Bebauungsvorschlag f Anschlag ortsiiblich bekanntgemacht worden und liegt mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht in der
| Stromversorgung: i
Bebauungsvorschlag fur Garagenstandort e -Die geplanten Geb&aude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrdnke an das Versorgungsnetz der EON-AG ; Gemeindekanzlei wédhrend der Dienststunden bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-
@ Ga mit Zufahrt | angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Aufputz-HausanschluBkéasten (im Kellerraum) !
! oder in Wandnischen (Aussenwand) an der der StraBenseite zugewandten Hausfront. ben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt
| -Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zadune bzw. Mauern |
724 qm GrundstlcksgréBe, ca.-gm ‘ - & integriert; d.h. auf Privatgrund gestellt. der gednderte Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsverbindlich (10 Abs. 3 BauGB).
§ = w |2 o A bisi, 9007
L e b= - % : f . _’§ z;v?
| A
L “1}5‘!\0 Héhenlinien :} § i ' e =izifg i Gemeinde We}?ﬂt‘s’tetit\e.n, [0 17 o L
[ ST s ! | Ausnahmen und Befreiungen: | { ] VAL,
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ! g3 ) 7:* Aus stadtebaulichen Grinden kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen gemacht werden. Die Befreiung von den ’ i /é//
~~~~~~~~ o unterird. Abwasserleitung | S OK nat.Gelande von 2| ‘ Vorschriften des Bebauungsplans ist vor Beginn einer MaBnahme einzuholen. | gn et MR R e i s s i
I AN N O~ B - 2 XA . GV @ 9 YV Ve N v e ! - 1,65m bis 3,00m | < ‘ | 1 Bﬁggﬁnﬁl ter N
\-.\\\ 1893/1 . =6 i Ordnungswidrigkeiten: i oal-1, Burgermejster
Y \ H‘rﬁ ““““ e Elektr. Freileitung / Elektrokabel unterirdisch i | Wer vorséatzlich oder fahrldssig den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit !
A Ny & | im Sinn von Art. 89 BayBQO. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.
4 \\ % = q Ortsdurchfahrtsgrenze ! a) Die Hohenlage der Eckpunkte des Grundstlcks sind gegeben und durfen nicht verdandert werden
| i O G U grenz ! b) Die Verbindungslinien dieser Eckpunkte (im Lageplan identisch mit den Grundstlicksgrenzen) Wiederherstellung eines friheren Zustandes:
: . ‘ o i werden geschnitten mit den Wandebenen des Geb&udes. : Sind Bauwerke oder Bauteile unter Verletzung der Vorschriften dieser Satzung errichtet, verandert oder beseitigt RECHTSGRUNDLAGEN
\Q . il keine Ausfahrt in die Ei 18 zugelassen i c¢) Die Verbindungslinien der Schnittpunkte ergeben fur die jeweilige Wand eine Gerade als worden, kann die Wiederherstellung des friheren Zustandes oder eine Anpassung an die Satzungsvorschriften !
\ ~. | natlrliche Gelédndehdhe. gefordert werden. .
i S 445 = j ; 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414),
\ --\_.\ o it e e J-:J_:L:_LJLL‘:L ia, Gewasser mit Schutzstreifen ‘ zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).
i . = ' i | “ |
i F) FREIFLACHEN: | 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung
‘ | ! der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
i @ Denkmalschutz gem. § 9 Abs. 6 BauGB ’ Pro 400 qm Grundsticksflache ist ein standortgerechter GroRbaum oder Obstbaum zu pflanzen. ! VERFAHRENSVERMERKE | 22. April 1993 (BGBI | S. 466).
t ! Eine Versiegelung von Bodenflachen ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Sofern im Bereich des Bebauungs- i } 3 Verord iber die A beit der Bauleitpla d die D I des Planinhal P ich
\ planes ausreichend sickerfahiger Untergrund vorhanden ist, ist unverschmutztes Niederschlagswasser von | ! vérorénunnu-r;glaiz?/reé?) V%ifrwe' ggge;gerafggbp(;gemu?gg1'e| Sa%sst)e ung des Planinhaltes (Planzeichen-
,’ Trafastatian | Dachern, Grundstlckszufahrten und WohnstraRen méglichst flachig zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen. ! ; g ' ' )
| ] Stellplatze sind | Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in der Sitzung am 2§.06.2006 die Anderung des 4. Bayerische Bauordnung - (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997 (GVBI S. 433,
! ! . wass Ergebundsn i Bebauungsplanes beschlossen. Dieser BeschluR wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ?598198984%7)270’ BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch § 1 Nr. 58 des Gesetzes vom 07 . August 2003
| ® -- | e | G
J y Regenrickhaltebecken | - mit Rasengittersteinen oder | bekanntgemacht. : Den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes liegt auch Art. 91 BayBO zugrunde.
F 5 ! - durch Pflaster mit Rasenfuge zu gestalten. Fur die baurechtliche Bearbeitung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen Fassung zum
/ »»»»»» o 44 2’ Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.
/,

5. Artikel 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern.
der BaumaRnahme zu sichern und vor Vernichtung zu schitzen.

@Q/ che e : ) : P : ‘ . =€ s - k . " s SRR S FESTSETZUNGEN DURCH TEXT izmt:ndgzu’\g;?ljtnedr:t?‘;xdci:n ist der Mutterboden durch Abheben des gesamten belebten Bodens vor

y, = K& Fastsst 4EE BISHER] Beb | Text und Pl d FaEHEE & direk B 6. Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
F lle Fesiseizungen des bisherigen Ge §ugngsp ans { EBX und Plan) werden aufgehoben un urcé Uberdeckungsstarken: Pflanzflachen 40 cm, Rasenflachen 20 cm. (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1998
7 , deleebf;ﬁzzd:i;de;Suertzi;'ngrehsat?bhZZ?eFeset:::zuenS:Qijénssisﬂandsmhmz' Anderungen an bestehenden (GVBI S. 593, BayRS 791-1-U), geandert durch § 64 des Gesetzes vom 2. April 2001 (GVBI S. 140).
i : G) SONSTIGES . , _
1683/7 A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG [ i Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) ist durch
G : -Das Baugebiet ist bereits uberwiegend bebaut. Wédren vorhandene bauliche und sonstige Anlagen
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO. ; bei Neuerrichtung unzulédssig, so sind auch Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und
Erneuerungen dieser Anlagen nach § 1, Abs. 10 BauNVYO nur dann zuléssig, wenn sie den
P g Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen.
A B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1 H : =
63 it S . . 4_,4'.9/ -Wasser darf nicht von den Privatgrundstlicken auf 6ffentliche Flachen flieRen. Gem el nde WettStEtten ) Land kI’GIS ElChStatt
/\ i ) L 4 E — s 1. Teilung der Baugrundsticke: |
Pl ¥ : . = < Bebaute Grundstlcke darfen nur so geteilt werden, daR fur alle entstehenden Teilflachen das vor | -Hausdrainagen dlrfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen werden ® . B s § o
b‘b‘ der Teilung zulédssige MaR der Nutzung des Gesamtgrundstlickes nicht Uberschritten wird. i 3 Anderung des rechtsverbmdllchen
j -An den neuen Gebduden sind geeignete Nist- bzw. Aufenthaltsméglichkeiten fur Tierarten (Fleder- ‘ : S qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 24
2. Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude: ‘ mause, Végel) vorzusehen. i i 02'{)
In Wohngebauden ist je 250 qm Grundstlcksflache eine Wohneinheit zuldssig. ! : : g = : : % : J.- MW 0
-Der Abriss von ehemaligen landwirtschaftlichen Gebduden hat im Winterhalbjahr zu erfolgen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemals § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ™ M ({7

; i " i "
Im Sinne der vorstehenden Festsetzungen wird definiert: | : i f: E h | I S d "W t
"Wohngebédude" sind Gebédude, die zum dauernden Wohnen geeignet und bestimmt sind und Uberwiegend i R durchgefhint wordien. . R | C e nze u e S

zu diesem Zwecke genutzt werden. Zum Kriterium "Uberwiegend" werden die Nettonutzflachen mit den

\\-N Nettowohnfléchen verglichen. Letztere mussen mehr als 50 % betragen. : i maal i i - hish //“ M 1 1 0 0 0
HINWEISE DURCH TEXT | A :
; 3. Grundflachenzahl (GRZ): 0,4. ! :" / &q['//
e Eine Uberschreitung dieses Wertes gemafll § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zugelassen. ! Allgemeine Grundsatze: l VLA
e i j' Bei dedr tBerechnung der GRZ wird nach den arithmetischen Regeln auf eine Stelle hinter dem Komma Bauliche Anlagen sollen sich in das Ortsbild harmonisch einfigen. urgermessi‘ef
//A %emguﬁ,t' d fordeilich Stellblatze ist oberirdisen b tell Das betrifft ihre Gréfe, Form, Material und Stellung aber auch Einzelheiten von Gebauden und
e 4 R S s A S S S S ! Freianlagen. Sie sollen den anerkannten Regeln der Baukunst entsprechen.
pe” :
./ ’
~ H H &
o : ; 4. GeschoRflachenzahl (GFZ): 0,5 aude: ‘ Schreiben vom ch) eO(P am Verfahren be
/ ; N / Die GeschoRfléchenzahl wird nach § 20 BauNVO ermittelt. Flachen von Aufenthaltsrdaumen oder 1 Gebaude: | B u """" m i o Planun g:
. 7 P . ) . . " : 1 ! & fo Lt e E
\ : \\ : gnog!lchﬁn Auferr;tlhaltsaraur_?en m Slﬂnne vondArF. 45h?aé$0hznhand8refn Geschofs"endwerden el?z;hlgglz. ; -Hauptbaukérper sollen auf rechteckigem Grundri® errichtet werden. Sie sollen durch Vor- und Rickspringe i/3. o & P
\ ‘ . \ L erzU Ihnen genorenden Jreppenraume Und einschiieliich inirer Emiassungswarnde ganz. aul die auf keiner Seite ihre Kontur verlieren. Anbauten und Nebengebaude sollen sich dem Hauptgebaude ! Gemeinde Wettstetten, den ....[. [/ .o, 7~ s Architekturbiiro Lilin
\\ | - = ~ angerechnet. gestalterisch unterordnen ! Iy e iy ull 9
' Sontiasg ™ ~ Bel der Berech der GFZ wird nach d Whmetisghen Bl sof dine Shelle Hinfes dem Rom -Vertikale Giebeleinschnitte sollen nicht vorgesehen werden. o ;/ /// en B Dietmar Ldling, Dipl.Ing.Architekt
\ g N £ gl der berecinung der wite. nach Qen: antmetisehen hegein aur eine oielle ninter dem Komma -Dacheinschnitte ("Negativgauben") sollen nicht vorgesehen werden. i i : - Lo und Stadtplaner
S % . erundet , ‘ 1. Burgermeister prsqi 4 Rlirdermaist , p
S TS, W0 . ~ g ‘ -Kaminképfe sollen verputzt werden oder mit Blech wie bei DachanschlUssen verkleidet werden. ; oal -1, Burgermeister ! ) ) )
N 3 R ke 4 | -Reihenhéuser sollen eine durchgehende Firstlinie erhalten. ! - 1 R U - ! Oberwaltin g 10, 94339 Lelblflng
\\ q ¢ & £ < C BAUWEISE i -Flachdacher unter 6° Neigung sollen nur als Terrassen im Zusammenhang mit dem Hauptgebaude vorgesehen werden. Der Planentwurf mit Begrindung nach § 2a BauGB wurde den Nachbargemeinden gema® § 2 Abs | Tel: 09427/902001 Fax: 902002
« e S « | S , ) , - ’ % . ) ) . ) ) - email: Dietmar.Lueling@o-10.de
X 9 S N N Es wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt, jedoch mit einer maxima- i Wand und Offnung: 2 BauGB und den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
N S . 0\ ~ len Lange der Gebaude von 30 m. , : -
- LS ~ A : i
b\ 5y bb Ab\\ r ~ by i -Offnungen in Wéanden sollen nach Anzahl, Lage und GréRe aufeinander abgestimmt werden.
~ ¥ o e & " 2 | - 4 i z itz f .
D) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN: i AuBenwéande sollen verputzt oder mit Holz oder mit zementgebundenen Werkstoffen verschalt werden

Gemusterte, dekorative Putzarten sollen nicht verwendet werden. AuBenwénde sollen ohne Unterbrechung
bis zum Boden zu verputzt werden. Fur verputzte Mauerwerkfldchen sollen nur weile oder gebrochene
Weilténe verwendet werden, fur andere, flachige Bauteile helle, gedeckte Farbténe.

Liling, Wpl,lng.Architekt

Die Uberbaubaren Flachen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

Die erforderlichen Brandschutzabstande mlssen in allen Bereichen eingehalten werden. Sonstige
nachbarrechtliche Regelungen bleiben unberlhrt.

Garagen und Nebengebaude durfen im Rahmen der BayBO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet

werden, entlang ¢ffentlicher ErschlieBungsstralen mussen sie jedoch einen Mindestabstand von ! -Bauliche Anlagen im Vorbereich der Gebaude sollen so gestaltet werden, dal sie die Umgebung nicht 25.01.2007 1. Anderung
3 m zur Grundstlcksgrenze einhalten. Vor Garagentoren ist ein Stauraum von mindestens 5 m ] '

il ; nachteilig beinflussen. ; 06.08.2007 2. Anderung
SRR S, ! -Mulltonnen sollen nicht frei aufgestellt werden. ! i

Der Umgriff: 29.12.2006 1. Entwurf

Leiblfing, den 06.08.2007




