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Die Gemeinde Weftlstetten

o 9

erl&Bt aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 ff. des Baugeseizbuches (BauGB) und Art. 23 der
d

Gemeindeordnung fur den Freistaar Bayern (GO)

2.1

2.2

2.3

iesen Bebauungsplan als Saizung:

Festsefzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung .

\

Das Plangebiet wird als Gewerpegebiet mif Emmissionsbeschrénkung ( k) gemdaB
aer Baunuizungsverordnung ( BauNVvO ) festgeseizt.
Der immisionswirksame, filichenbezogene Schalileistungsoegel in Form der je m? Grundfidche abgesfrahiten

8

wun

Schallieistung ( zugehoriger Fahrverkenr eingeschiossen ) darf die Werte von

fagstber (06.00 bis 22.00 Uhr ) = 40 dB(A) nachts { 22.00 bis 06.00 Unr ) = 45 dB(A) nicht Uberschreifen
Einzelne kurzzeitige Gerduschspiizen durfen die Immisionsrichtwerie am Tage um nichi mehr als 30 dB(A) und
in der Nacht um nicht mehr ais 20 dB(A) Uberschreiten.

Mab der baulichen Nutzung

Die Grundfiaichenzahi, gemaR § 19 BauNVvO, der baulichen Anlagen ( GRZ ) wird
mit maximal .4 fesfgesetzt.
Die GeschoBflachenzahl, gemaR § 20 BauNVO, der baulichen Anlagen ( GFZ ) wird mit

maximal 0.8 festgesetzt,

Die Firsthéhe der baulichen Aniagen gemessen ab der nafuriichen Gelandeoberkante
wird auf der Fiche "A" mit maximal 9,50 m festgesetzt.

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen gemessen ab der natUrlichen Geidndeoberkante
wird auf der Fiache "B" mif maximal 11,50 m festgeseizt.

Fiachen von Aufenthaltsréiumen oder maglichen Aufenthaltsr&iumen im Sinne des Art.45
BayBO in anderen Geschossen werden einschi. der zu innen gehdrenden
Treppenhdusern und inrer Umfassungen ganz auf die GFZ angerechnet.

Steliplcrtze und Zufahrmren werden nicht auf die zuldssige Grundfidiche angerechnet.

5.3

Gestalfung
B
Décher sind als Safteldacher auszufdhnren,
Grelle und besonders gegensdizliche Farbidne sind nichr zulassig.
= Cwm oo
Steliplatze
Stellpiaitze sind nach den Richtlinien BayBO und nach Orfssatzung zu errichisn, i e B
Granordanung
AN PN
= ke £ o i LN, . : s ; ¢ s )L ‘(ﬁj
Grundstickszufahrten, etc. sind mogilichst unversiegelf bzw. mit  wassergebundenar s \ot
Decke und breitflchiger Versickerung anzulegen. %
(GE
Niederschiagswasser ist oberflachig zu versickem. Von der Versickerungspflich? \
ausgenommen ist das Niederschlagswasser von Freifidchen in schadstoffbelasteren
3ereichen und Fidichen mit grundwassergefahrdenden Nutzungen.
Bepflanzungen ais Schuiz- und Deckpflanzung. im Ubergangsbereich zur freien
Landscharit sind zur optischen Einbindung Schutz- und Deckpflanzungen anzuordnen. ' ITTIT
insbesondere auch fUr die im Osten ausgewiesenen Flache fur MaBnanmen zum Schuiz
zur Plege und zur Entwicklung von Natfur und Landschaft wird folgendes fesigeiegt: c HINWEISE
Eingranungen sind zu ernalfen und gebenenfalls nach der Pflanzliste zu erganzen.
FUr Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Beoflanzungsplan
einzureichen. T
318
Pflanziiste
2
Bdume: Acer campestre Feldanom StrGucher: Acer campestre Feldaherm E////!
L
LTy
Acer pseudoplanianus Bergahorm 2Prunus spinosa Schiehaorr: E—
Befuia verrucosa Weillbirke Carpinus petfulus Hainbuche o
; g v
Fraxinus excelsior tsche Cornus micas Harmmagel
Populus fremulc Zitterpappel Ligustrum vuigare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche Euonymus eurog. PfaffennUichen
filia cordaia Winteriinde Viburnum - Arfen Schneeball
(einheimische Arfen)
Carpinus befulus Hainbuche Sailix - Arfer Weide

(einneimische Arten)

Zuchtformen und Ziergehdlze durfen nicht verwendet werden

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumiichen Gelfungsbereicn

Baugrenze

Anpflanzung von Baumen und Strauchem als Orsrandeingrunung

Gewerbegebiet

Flachenfestseizung

Flache far MaBnanmen zum Schuiz, zur Pfiege und zur Entwickiung von

Natur und Landschafi

pestehende Grundstucksgrenze

Flur-Nummer

vorhandenes Haupigebdud

®

vorhandenes Neoengeidude

peastehende Grundsitcksein-und ausfahrt

Bauverbort:

{

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gemal Art.23A0s. 1 BaystrwG fur bauliche Anlagen ois
20,0m Abstand vom &GuBeren Rand der Fahrbahndecke gilt ein Bauverbot. Werbende oder
sonstige Hinweisschilder sind gemdB §9 Abs.6 FSrG 1.V .m.AM23 Bay StrwG innerhailb dieser
Anbauverborszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Krafffahrers nicht gestort wird.

ErschiieBung:

Weitere Zufahrten oder Zugénge an der Staatsstrae 2335 sind nicnt gesrattet,

Sichtdreieck: '

Innerhall der im Bebauungsplan gekennzeichneten SichtfflGichen durfen cuBer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Wdlle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller At und ZAune
sowie Stapel, haufen u.&. mit dem Grundstuck nicht festverbundene Gegensténde dUrfen richt
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0.80m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensc wenig
durfen dert genehmigungs-und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellf werden, die diese Hohe Uberschreifen. Dies gilt auch fUr die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der SichifiGchen sind mit der StraBenbauvervaitung
abzustimmen.

¢ Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgr aus der bestenenden Transformatorstation Adimannsberg. Eventuell
kann der Bau einer Trafostation auf den jeweiligen Grundsticken jedoch erforderlich werden.

Wasserversorgung:

sémtliche Bauvorhaben mussen bis zur Fertigstellung an die zenifraie
Wasserversorgungsaniage angeschlossen sein.

Abwasserbeseitigung:

Das Abwasser ist imTrennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die offentiiche
Abwasserbeseltigungsaniage vor Ferfigstellung anzuschiieben.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Das Schmutzwasser kann enflang der
Staatsstrafe nach Osten zurn Hauptsammier des Zweckverbandes entwdssert werden. Der
tatsachliche AnschiuB ist dem Zweckverband mitzuteilen. Ein Dichtigkeitsnachweis ist vom
Bauwerber zu erbringen.

Entwdsserung:

Die Grundstucksentwdsserungsaniage muB nach den anerkannten Regeln cer Technik

(DIN 1986 if) ersteilf werden. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Flachen ist zu versickern. Das Niederschiagswasser muB vorzugsweise breiffldchig Uber die belebte
Bodenzone erfolgen. i B Sz ' ; S i
SsressmrsmTaeEsEsenessmgsaw. Dic \/ersickerung von Niederschlagswasser in
Gewerbegebieten ist nicht erlaubnistrel, eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich.

s N . . & i .

Es durfen auf keinen Fall wassergeféanrdende Stoffe in den Unfergrund gelangen. Dies ist
besonders im Bauzustand zu beachten.

Hausdranagen darfen nicht an die Abwasser-und Regenwasserkanalisation angeschiossen
werden. Scliten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen dls notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beanfragen.

Soliten im Bereich des Bebauungspianes Altlastenverdachisfiachen bzw.ein konkrefer
Altlastenenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt

werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaffsamt zu erkunden abzugrenzen und -

ggf.sanieren zu lassen.

Die Entwdésserungsaniagen fur die Befriebsgebdude, Betriebsaniagen und Berriebsﬂdcmen sinc
jeweils in einem baurechtlichen Verfahren zu beurfeilen und zu genehmigen. Die
Entwdasserungspiéne sind dabei vorzulegen

s wird empfohien, die Keller als wasserdichte Wannen herzustellen.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Fiurkarie/Ausschniit aus der Flurkarte W 33- 5. 7o

MaBstan 1 © 7000

VergréBerung aus 1 ¢ ;zur MaBentahme nur bedingt geeignet)

Gemarkung |4/ ,«4£/£ /{15}7

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der aas Kataster fihrenaen
Sehérde vorpenalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitali-
sizrtund EDV-gespeichert) nur fir oen eigenen Sedart. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.
in der Darstellung der Grenzen konnen Veranderungen bergck—
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarie 1' - 5000 ‘ode_r
1 : 2500 (bertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Verfahrensvermerke:

Die Gemeinde Wettstetten erlasst aufgrund der § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 91
Abs. 1 bis 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung tiber Festsetzungen im Bebauungsplan
08.12.1996 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) diesen Bebauungsplan als Satzung

GIERN ,
Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat/inYde ‘S -:, \ 27.01.2000/ die Aufstellung des Bebauungsplanes

.
(i5e e gambn § 2 Abs. /1 S'“atzb 2 BauGB durch Aushang vom

[l

Madl ! Eyter Birgermeister

(o ) i
8.00 bis ﬂ8.7./(}67uxphgefuhrt worden.
[ LI

KN Mt’)&fl, Ef;e? Burgermeister

A
.1 Bquy ind fhit Schreiben vom 10.08.2000 am
' // / // //

Modl, Erster Burgermeister

15.02.2000 bekanntgemacht. %24

Gemeinde Wettstetten, 1 & D@Z. 2002 /,%y
v/"

7
Die Beteiligung der Biirger gemaf § 3 Abs. 1 Sat,ijz B
AN

40 Miay
Gemeinde Wettstetten, | - vez, 2002 \\

Die von der Planung berilhrten Trager offentlicher
Verfahren beteiligt worden.

Gemeinde Wettstetten, 1 8. [:'925 2002

Fassung vom 22.11.2000 mit Begriindung in' def. Eassun

_ om$29.02.2000 gebilligt und beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (')ff'\e'ntlich;:'auséul ’
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M?’dl, Erster Burgermeister

o ;i i
pldnes ,,Wettstr#tten/f,ﬁm Lohsaum*“ des Planfertigers in der

%
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o Uez, 2002

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtindun rjat,in
Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wiitdei
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortst |ch d

arch AUSH
offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurd?e%v‘on
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Gemeinde Wettstetten, 1 8‘ D@Z, Zﬂﬂz P
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Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anreg;tﬁ?;‘en} der Bu
31.01.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitggteilt (§ 3-ABsA2
ungsplanes gebilligt und beschlossen, dieseh. Ander it
offentlich auszulegen. e

Gemeinde Wettstetten,

.07.2001 bis ¢7.08,2001 offentlich ausgelegen (§ 3

y

Modl, “Erster Birgermeister

sowie der Trdger offgntlicher Belange in der Sitzung vom

rE"des Bebauungspl 7'% gemalt § 3 Abs. 3 BauGB erneut

v

Méjfdl,oErster Blrgermeister

.02 bis 09.0/9.02 erneut 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 3
Hinweis, dass Anyegungen wihrend der Auslegungsfrist
ht (§ 3 Abs. 3 BaUGB). ..
er Auslegung er e/ﬁt be a;:r;richtigt (§ 3 Abs. 3 BauGB).
/1LY
Méqrf, Ergter Birgermeister

4 ¥ 4

f{’ntlicher Belange in der Sitzung vom

o cer Troer /;, / ///

Mb{ﬁl, Erster Burgermeister

Der gesnderte Planentwurf mit Begriindung hafi Z o]
BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurdef am,44.08.02'th
vorgebracht werden kénnen, ortsiblich durch /%ﬁ’sc'h\la-gbéka“
Die Trager ffentlicher Belang gemaf § 3 Abs.'2 BauGB ‘wurdé

z

Der Gemeinderat hat am 28.11.02 den Bebduungsplan

ssung vor}/ 23.1012002 samt Begriindung i. d. Fassung
vom 21.11.2002 gemé&n § 10 Abs. 1 BauGB als-Satzung be
Vet ,

i

M(‘jﬁlf Erster Birgermeister

SN

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates Wettstett vom "2@11.2002 isytlam 20.12.2002 durch Anschlag ortsiblich
bekanntgemacht worden und liegt mit der Begriindung zli\jed&rmanns  Ejasicht in F?Er Gemeindekanzlei wahrend der

Dienststunden bereit; Uber den Inhalt wird au.f.'“VérIar']'g‘igé‘h Auskunft.gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der gednderte
Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und isﬁ ;ecﬁ‘tsyérbi diich ((§:"1 Abs. 3 BauGB). / ’
3 i 2/
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Madl, Erster Burgermeister

Gemeinde Wettstetten, !




