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Die Gemeinde Wettstetten
erldsst aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 ff. des Baugesetzbuchen (BauGB) und Art, 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung:

A Festsetzung durch Text
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet mit Emmissionsbeschrinkung (GE) gemiR § 8

Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetat.

Der emmisionswirksame, flichenbezogenen Schalleistungspegel in Form der je m? Grundfliche abgestrahlten Schallleistung gehoriger
Fahrverkehr eingeschlossen) darf die Werte von tagsiiber ( 6.00 bis 22.00 Uhr ) = 60 dB(A) nachts { 22.00 bis 06.00 Uht) = 45 dB(A)
nicht iiberschreiten.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Emmisionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als m nicht mehr als 30(A) und in der Nacht
um nicht mehr als 20dB{A} iiberschreiten.

2.1 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfléchenzahl, gemiR § 19 BauNVO, der baulichen Anlagen (GRZ) wird mit maximal 0,4
festgesetzt. Die GeschoRflachenzahl, gemiR § 20 BauNVO, der baulichen Anlagen (GFZ) wird mit
maximal 0,8 festgesetzt.

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen gemessen ab der natiirlichen Geldndeoberkante wird auf der
Flache ,A” mit maximal 9,50 m festgesetazt.

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen gemessen ab der natiirlichen Geldndeoberkante wird auf der
Fléche , B* mit maximal 15,50 m festgesetzt.

Die Hohe von technischen Dachaufbauten wird nicht auf vorgenannte Firsththen angerechnet.

2.2 Fldchen von Aufenthaltsriumen oder mdglichen Aufenthaltsrdumen im Sinne der Art, 45 BayBO
in anderen Geschossen werden einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenhiusern und ihrer
Umfassungen ganz auf die GFZ angerechnet.

2.3 Stellpldtze und Zufahrten werden nicht auf die zuléssige Grundfliche angerechnet.

3. Gestaltung:

Décher sind als Sattel-, Pult-, Walm-, Kriippelwalm- oder Flachdécher auszufithren:
Grelle und besonders gegensitzliche Farbténe sind nicht zuldssig.



4, Stellplitze:
Stellplétze sind nach den Richtlinien BayBO und nach Ortssatzung zu errichten.
5. Griinordnung:

5.1 Grundstiickszufahrten etc. sind maglichst unversiegeit bzw. mit wassergebundener Decke und
breitfiachiger Versickerung anzulegen.

5.2 Niederschlagswasser ist oberflichig zu versickern. Von der Versickerungspflicht ausgenommen ist
das Niederschlagswasser von Freiflichen in schadstoffbelasteten Bereichen und Flichen mit
grundwassergeféhrdenden Nutzungen.

5.3 Bepflanzungen als Schutz und Deckpflanzung. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind zur
optischen Einbindung Schutz- und Deckpflanzungen anzuordnen. Insbesondere auch fiir die im Osten
ausgewiesenen Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird folgendes festgelegt: Eingriinungen sind zu erhalten und gegebenenfalls nach der
Pflanzliste zur erginzen.

5.4 Fiir Bauvorhaben ist zusammen mit dem Bauantrag ein Bepflanzungsplan einzureichen.

6. Pflanzenliste;

Biume: Acer compestrs rerdahor Shducher: cef sampesite  Felganom
Acer Dseudonianicr.s Bargahorr Prunus soincse Sehlahdomr
Beraiz vanruooso WaiBora Caiplnus betuus  Ronouche
Fraxmus sxcesn sone Zomus mos Horriegse
Popuius Tramuic Imemadoe gusTrurmn vuigere Ligustey
Srunus Soous iroubenkirschs IUshvTILE suron. Sotferniicice
Tilla cordeis wintedinge . Viourmnum - Aren Schnaebat

{(sinheimischs Arten)
Zominus baras Hginouche Salix - Aren Waicls
(enneimische Arren)

Zuchiforrnen und Jergendze doren Nieh® verwander warden
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Bauverbot:

Entlang der freien Strecken von StaatsstraBen gemiR Art. 23Abs. 1 Baystrwa fir bauliche Anlagen
bis 12,0 m Abstand vom &uReren Rand der Fahrbahndecke gilt ein Bauverbot. Werbende oder
sonstige Hinweisschilder sind gemiR 9 Abs. 6 FStrGi.V.m. Art23 Bay StrWG innerhalb dieser
Anbauverbotszone unzulédssig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind so anzubringen, dass die
Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird.

ErschlieBung:

Weitere Zufahrten oder Zugiinge an der StaatsstraBe 2335 sind nicht gestattet,

Sichtdreieck:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen auRer Ziunen nahe
Hochbauten nicht errichtet werden: Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Ziune
sowie Stapel, Haufen u.4. mit dem Grundstiick nicht festverbundene Gegenstédnde dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder und Stellplatze errichtet und Gegensténde
gelagert oder hinter stellt werden, die diese Héhe tiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.



Stromversorgung:

Die Stromversorgung Erfolg aus der bestehenden Transformatorstation Adlmannsberg. Eventuel|
kann der Bau einer Trafostation auf den jeweiligen Grundstiicken jedoch erforderlich werden.

Wasserversorgung:

Samtliche Bauvorhaben miissen bis zur Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

Abwasserbeseitigung:

Das Abwasser ist im Trennsystern abzuleiten. Simtliche Bauvorhaben sind an die offentliche
Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenldsungen werden nicht
zugelassen. Das Schutzwasser kann entlang der Staatsstrae nach Osten zum Hautsammler des
Zweckverbandes entwéssert werden. Der tatsichliche Anschluss ist dem Zweckverband mitzuteilen.
Ein Dichtigkeitsnachweis ist vom Bauwerber zu erbringen.

Entwésserung:

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erstellt werden. Unverschmutztes Niederschlagwasser von Déchern und sonstigen Flichen ist zu
versickern. Das Niederschlagswasser muss vorzugsweise breitflichig Uber die belebte Bodenzone
erfolgen. Nur wenn dies nicht méglich ist (Nachweis) kann einer Versicherung iiber Sickerschichte
zugestimmt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser in Gewerbegebieten ist nicht
erlaubnisfrei, eine wasserrechtliche Erlaubnis ist erforderlich. Sickerschéchte sind nach dem ATV-
Arbeitsblatt zu bemessen und zu errichten. Es diirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in
den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Baustand zu beachten.

Hausdriinagen diirfen nicht ar die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.
Soliten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
diese wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenvedachtsflichen bzw. ein konkreter
Altlastenenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein oder bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden abzugrenzen und ggf.
sanieren zu lassen.,

Die Entwésserungsanlagen fiir die Betriebsgebiude, Betriebsanlagen und Betriebsflachen sind jeweils
in einem baurechtlichen Verfzhren zu beurteilen und zu genehmigen. Die Entwisserungspline sind
dabei vorzulegen.

Es wird empfohlen, die Keller als wasserdichte Wannen herzustellen.

Bodendenkmailer:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde das Gelinde weitestgehend aufgefiillt. Mit
oberfldchennahen Bodendenkmalern ist daher nicht zu rechnen.



Gleichwohl ist zur Beriicksichtigung groRerer als bislang festgestellter Urngriffe von

Bodendenkmalern im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 BayDSchG erforderlich.

In den jeweiligen Genehmigungsantrigen zukiinftiger Bauvorhaben ist die geplante Tiefe der
Eingriffe in den Untergrund anzugeben, um dem Landesamt fiir Denkmalpflege Aufschluss tiber evtl.
dieshezliglich erforderliche Auflagen im Genehmigungsverfahren zu geben.
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M. Schels, Planverfasser



