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Vollzug der Baugesetze; .
Bebauungsplan Nr.11 ,Wettstetten-BlumenstraBe“ 3. Anderung und Erweiterung, Gemeinde

Wettstetten
Stellungnahme

zum oben genannten Verfahren gibt das Landratsamt Eichstitt folgende Stellungnahme ab:

1. Grundlage dieser Stellungnahme ist der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
27.10.2022.

2. Bauverwaltung:
Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken, wenn nachfolgender Punkt beachtet wird.

Unter der textlichen Festsetzung 3.8 ist von der Geldndeoberfliche die Rede. Solite hier
die natirliche Geléndeoberfliche gemeint sein, bitten wir um entsprechende Klarstellung.

3. Immissionsschutz:
Die Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme ist derzeit leider nicht méglich.

Zu o.g. Verfahren wurde dem Immissionsschutz ein schalltechnisches Gutachten von
Goritzka Akustik (6399, 10.11.2022) Ubermitteit.

Da die Verkehrszahlen aus dem Gutachten (DTV Prognose 2030 mit 6100 Kfz/d) nicht mit
den Daten aus Baysis Ubereinstimmen (DTV 2019 mit 16286 Kfz/d; DTV 2020 mit 9362
Kfz/d; DTV 2021 mit 8293 Kfz/d), wurde vom staatlichen Bauamt Ingolstadt eine
Stellungnahme iiber die heranzuziehenden DTV angefordert. Diese Stellungnahme liegt
leider noch nicht vor.

Nach Eingang der Stellungnahme des staatlichen Bauamtes soll die schalltechnische
Untersuchung entsprechend angepasst werden.
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Es wird gebeten, das Landratsamt Eichstatt im weiteren Verfahren zu beteiligen.

/
Mit freundlichen Grufien
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Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten — Blumenstrafie®,
3. Anderung und ErweiterungGemeinde Wettstetten .

Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wettstetten — BlumenstraBe®, 3. Anderung und Erwei-
terung

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der Anderung des Bebauungsplanes
"BlumenstraRe" Einverstandnis.

Mit freundlichen GriiRen

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de



Von:

Gesendet: Mittwoch, 23. November 2022 09:02

An: Beteiligung

Betreff: AW: [1061] Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten -

BlumenstraBe”, 3. Anderung und Erweiterung

Mit dem Bebauungsplan besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Inwieweit mit der Reduzierung der Bauverbotszone auf 15 m zusatzliche Beitragspflichten entstehen, ist noch zu
kldren.

In A.6.3 (MaB der baulichen Nutzung) wird geregelt, dass die Grundflachenzahl von 0,4 durch die Grundflachen von
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO usw. um bis zu 50 v.H. iberschritten
werden kann. So weit kein Problem.

Allerdings ist dann auch geregelt, dass, abweichend von § 19 abs. 4 Satz 2 BauNVO bei der Berechnung der gesamten
zuldssigen Grundflache die Grundflichen von Stellpldatzen, Zufahrten und Zugangen nur mit dem halben Wert
angerechnet werden, wenn diese mit versickerungsfahigen Beldgen versehen werden. Dies bedeutet, dass theoretisch
eine Grundflachenzahl von 0,8 erreicht wird.

Der Zweckverband iiberrechnet derzeit neben den anderen Verbandsgemeinden auch Wettstetten.

Der aktuelle Versiegelungsgrad fiir den Bereich des Bebauungsplangebiets wurde mit 46 % ermittelt. Das planende
Ingenieurbiiro hat fir eine weitere Verdichtung 10 % angesetzt, so dass mittelfristig von einem
Gesamtversiegelungsgrad von 51 % ausgegangen wird.

Hinzu kommt, dass bei der fiir 2023 geplanten Einfihrung der gesplitteten Abwassergebiihr in der neuen
Satzungsregelung bei Pflasterflichen mit Fugen mit dem Faktor 0,6, bei Rasengittersteinen und Okopflaster mit dem
Faktor 0,4 gerechnet wird, was zu Verstandnisproblemen bei den Birgern fiihren kdnnte. Insgesamt wird die o.g.
Sonderregelung zur Berechnung der gesamten zuldssigen Grundflache langfristig zu einer stirkeren Belastung bzw.
Uberlastung der Kanalisation fiihren.

Mit freundlichen Griiien
Im Aufirag

Abwasserbeseitigungsgruppe
Ingolstadt-Nord

Untere MarktstraBe 5

85080 Gaimersheim

Von: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>

Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 11:35

An: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>

Betreff: [1061] Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten — BlumenstraRe, 3. Anderung und
Erweiterung

Gemeinde Wettstetten
Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten — BlumenstraRe”, 3. Anderung und Erweiterung
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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 "Wettstetten -

BlumenstraRe" sowie 6. Anderung mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.

2 ,Wettstetten - Sud F+G““
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte | EG<GNEG

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die
erneute Gelegenheit zur AuRerung im Rahmen der beiden o.a. Bebauungsplan -
anderungsverfahren der Gemeinde Wettstetten. Im Zuge der orausgegangenen
Beteiligungsverfahren ergab sich in erster Linie die Notwendigkeit der
Erganzung hinsichtlich der Thematik des Immissionsschutzes durch
Festsetzung von Malinahmen zum Immissionsschutz bei maRgeblichen
Anderungen an Bestandsgeb&uden sowie bei Neubauten in betroffenen
sudlichen Teilbereichen der Bebauungsplane: Die geplante Reduzierung der
Anbauverbotszone der St2335 auf 15m erforderten eine Uberpriifung der
Vertraglichkeit der Verkehrslarmeinwirkungen sowie der Gerauscheinwirkungen
des umliegenden Gewerbegebiets im Rahmen eines Schallschutzgutachtens
(Projekt-Nr. 6399) des Goritzka Akustik - Ingenieurbiro fur Schall- und
Schwingungstechnik, Leipzig.

Fur die vorhandenen gewerblichen Einrichtungen sudlich der beiden
Wohngebiete wird keine Einschréankung des Gewerbes durch die
heranrickende Bebauung festgestellt, da die Orientierungswerte nicht um mehr
als 1 dB Uberschritten werden.

Hierzu méchten wir Folgendes anmerken:

Fir die bestehenden gewerblichen Einrichtungen sidlich der beiden
Wohngebiete sind neben der ordnungsmafen Betriebsausiibung auch weiterhin
deren mit dem Bestandsschutz ebenso verbundenen Méglichkeiten zur
Fortentwicklung am Standort zu prifen und zu erhalten, um den

Unternehmen die schalltechnischen Richtwerte einschlief3lich eines

+++ Im Kundenportal kénnen Sie Mustervertrdge oder Dokumente hoch- und

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkehr

30. Dezember 2022

Handwerkskammer .

fir Munchen und Oberbayern
Max-Joseph-StraRe 4
80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschéaftsfiihrer:
Dr. Frank Hupers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

herunterladen oder lhre Daten andern: www.hwk-muenchen.de/kundenportal +++




Seite 2 i Handwerkskammer
furMunchenund Oberbayern

Sicherheitszuschlags von 3 db(A) (fir mit dem Bestandsschutz einhergehende
Erweiterungsmaoglichkeiten) zusichern zu kénnen. Fur die vorhandenen sowie
auch kunftig anzusiedelnde Betriebe ist auch hinsichtlich der Emissionen eine
ausreichende Flexibilitdt zu erhalten, um auch Spielraum fiir angemessene
Weiterentwicklungsméglichkeiten am Standort bieten zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
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Von: bauleitplanung <bauleitplanung@muenchen.ihk.de>

Gesendet: Dienstag, 6. Dezember 2022 15:10

An: Beteiligung

Cc:

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wettstetten - Blumenstrafe”
EE@@L@) Kentnis j

E Engeqangen

) Mincen nd 07. DEZ. 2022

g | TearBiiro Markert
Sehr geehrte Damen und Herren, e, ﬁongm an

Weilerbearh

zur vorliegenden Planung sind aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft i. S. d. § 4 BauNVO (WA)
weiterhin keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Der hier dargelegten 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Wettstetten -
Blumenstral3e® kdnnen wir zustimmen.

Wichtiger Hinweis in eigener Sache fiir zuktinftige Planverfahren:

Durch die bundesweite Cyberattacke auf die IHK-Organisation sind auch die IT-Systeme der IHK
fur MUnchen und Oberbayern weiterhin stark betroffen. Deshalb kénnen wir den E-Mail Betrieb
leider noch nicht zu 100 % gewabhrleisten. Daher bitten wir Sie fur eine fehlerfreie Abwicklung, uns
voribergehend zusatzlich zu den E-Mail Unterlagen der Beteiligung das
Anschreiben/Bekanntmachung auf dem Postweg zukommen zu lassen.

Freundliche Grifte

Referentin fir Bauordnungs- und Planungsrecht
Bereich Standort, Mobilitat, Handel, Dienstleistungen
IHK fiir Munchen und Oberbayern
Max-Joseph-Strale 2, 80333 Minchen

Tel.: 089/ 5116 2008

Fax: 089 /5116 82008

E-Mail: bauleitplanung@muenchen.ihk.de

Internet: www.ihk-muenchen.de



Von:

Gesendet: Mittwoch, 23. November 2022 11:28
An: Beteiligung
Betreff: WG: [1061] Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten -

BlumenstraBe”, 3. Anderung und Erweiterung
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen o. g. Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt keine

Einwande.

Wir verweisen jedoch auf unsere Stellungnahme vom 10.02.2022, die weiterhin Gultigkeit behélt.

Mit freundlichen GriiRen
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Internet: www.stbain.bayern.de

Von: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>

Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 11:35

An: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>

Betreff: [1061] Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten — BlumenstraBe”, 3. Anderung und
Erweiterung

Gemeinde Wettstetten
Bebauungsplan Nr. 11 ,Wettstetten — BlumenstraRe”, 3. Anderung und Erweiterung

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung tiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in seiner Sitzung am 25.07.2019 gemidR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den o. g. Bebauungsplan zu dndern (3. Anderung) und dessen Geltungsbereich zu erweitern.

Wesentliches Ziel der Planung ist das Zusammenfiihren der Urfassung des Bebauungsplanes mit ihren bisherigen
Anderungen in einer konsolidierten Anderungsfassung. Hierbei soll eine vertrigliche und angemessene
Nachverdichtung ermdoglicht werden und der Plan auch unter Berlicksichtigung der novellierten Rechtsgrundlagen
grundlegend iiberarbeitet werden.



Von:

Gesendet: Montag, 2. Januar 2023 09:56

An:

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 11 "Wettstetten - BlumenstraBe" - Einwand bzw.
Ergdnzung hinsichtlich Immissionsschutz (Punkt 7.3)

Prioritat: Hoch

Eine Einwendung beim B-Plan BlumenstraRe.
Bitte beachten. - =

Kopie ¢ o pregs A
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www.wettstetten.de

Von

Gesendet: Dienstag, 20. Dezember 2022 14:36

An: I

Betreff: Bebauungsplan Nr. 11 "Wettstetten - BlumenstralRe" - Einwand bzw. Erganzung hinsichtlich
Immissionsschutz (Punkt 7.3)

Prioritdt: Hoch

senr geehr

wie bereits telefonisch und personlich besprochen, ist Schallschutz im Gebaudebereich, wie auch fir die
Anderung des im Betreff genannten Bebauungsplan ein wichtiges und nicht zu vernachlassigendes
Thema.

Dennoch erachte ich insbesondere die Formulierung von Punkt 7.3 der Entwurfsfassung vom 27.10.2022
als zu strikt bzw. einseitig betrachtet. Der hier gefasste Wortlaut I&sst in dieser Form keinerlei adaquate
Alternativen oder Moglichkeiten hinsichtlich der Erfiillung des Schallimmissionsschutzes zu.

Durch Abstimmung mit dem fiihrenden Bauphysik-Ingenieurbiiro in Ingolstadt (IBN Bauphysik GmbH & Co.
KG) konnte in Erfahrung gebracht werden, dass zu einer derartigen Formulierung sehr haufig auch die
Maoglichkeit von geeigneten Alternativausfiihrungen in Bebauungsplanen verankert wird.

Folgende Formulierung wird z. B. von IBN bei der Immissionsschutzbetrachtung fur aufzustellende und zu
andernde Bebauungspldne angewandt und kénnte bzw. sollte am Ende von Punkt 7.3 angefligt werden.

Alternativ besteht die Méglichkeit, dass:

- vor dem offnenden Fenster des schutzbedirftigen Raumes bauliche Schallschutzmal®hahmen wie
Vorbauten (z. B. Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, Schiebeladen, kalte
Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruktionen vorgesehen werden

oder

- der schutzbediirftige Raum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen
Gebaudeteilen (z. B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, ...) erhalt.

1



Bitte teilen Sie mir mit, wie es diesbezliglich nun weitergeht und ob meinerseits hinsichtlich des Einwandes
bzw. Ergdnzungswunsches noch etwas zu tun ist?

Ich bitte um kurze Bestatigung des Eingangs dieser E-Mail bei lhnen.
Fir Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen






