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A Begrindung

A1 Anlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten — Std F+G* in seiner Urfassung aus dem Jahr 1965
wurde bereits mehrfach geandert. In der Folge stellt sich das Planwerk flir Blirger und Behor-
den unubersichtlich dar. Im Einzelfall bestehen Unsicherheiten bei der Beurteilung der bau-
planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben.

Gleichzeitig unterliegen die Baugebiete Wettstetten insgesamt durch die Lage im Grofdraum
Ingolstadt einem erheblichen Baudruck. Der Gemeinderat hat sich daher in der Vergangen-
heit intensiv mit der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung in Wettstetten befasst und
einige Grundsatzentscheidungen fiir die Uberarbeitung der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane im Gemeindegebiet gefasst.

Um eine geordnete und angemessene Nachverdichtung im Baugebiet Nr. 2 ,Wettstetten —
Sid F+G* zu ermdglichen, erachtete der Gemeinderat eine Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 1 Abs. 3 BauGB fur erforderlich.

A.2 Ziele und Zwecke

Mit der 6. Anderung soll die Urfassung des Bebauungsplanes mit ihren bisherigen Anderun-
gen in einer konsolidierten Anderungsfassung zusammengefiihrt werden. Hierbei soll eine
vertragliche und angemessene Nachverdichtung ermdglicht werden und der Plan auch unter
Bericksichtigung der novellierten Rechtsgrundlagen grundlegend Uberarbeitet werden.

A.3 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten - Sid F+G* ist in seiner Urfassung seit dem
09.03.1965 rechtskraftig. In der Folge wurde diese Urfassung mehrfach geandert, haufig
durch vereinfachte Anderungen. Rechtsverbindlich wurden nacheinander:

= Anderung gemaR § 11 BbauG bzgl. Ladenzentrum, Abschnitt F (rechtswirksam
28.03.1969)

= Vereinfachte Anderung im Bereich Teilflaiche FI.-Nr. 1425 zur Errichtung von 3 Reihen-
hauszeilen (rechtswirksam seit 12.06.1969)

= Vereinfachte Anderung Abschnitt G, FI.-Nrn. 1283/8 u. 1283/9 zur Begradigung der Flur-
grenzen (rechtswirksam seit 31.08.1972)

=  Anderung zur Zuldssigkeit von Walmdéchern nur bei erdgeschossigen Wohnhausern;
Sockelhéhe und GFZ von 0,5 (rechtswirksam seit 08.10.1973)

=  Anderung zur Einbeziehung der FI.-Nrn. 1431, 1432, 1432/8, /12, /13, /14, /16, /17 und
Teilflache 1503 in den Geltungsbereich (rechtswirksam seit 22.11.1973)

= Vereinfachte Anderung zu Sichtdreiecken an den Kreuzungen "UlmenstralRe/Eichen-
stral’e", Birkenstr./Eichenstr." und "Sudring/Birkenstrale" (rechtsverbindlich seit
27.06.1974)

= Anderung im Bereich FI.-Nr. 1431 bzgl. Wegeverbindung, Erweiterung des Kinderspiel-
platzes auf FI.-Nr. 1430 (rechtsverbindlich seit 20.01.1975)
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= Vereinfachte Anderung im Bereich FI.-Nr. 1283/6 bzgl. Art und MaR der baulichen Nut-
zung (rechtsverbindlich seit 17.04.1975).

= Vereinfachte Anderung zur Verlangerung der Stichstrale Ulmenstrake u. Anderung der
Baugrenze, betreffend FI.-Nrn. 1367/1 und 1371/3 (rechtswirksam seit 17.04.1975)

= Vereinfachte Anderung zur Verlagerung der Baugrenzen FI.-Nr. 1432/1 (rechtswirksam
seit 12.09.1977).

» Vereinfachte Anderung zur Lage von Grundstiickszufahrten FI.-Nr. 1282/10, 1365/1,
1369 und 1373 (rechtsverbindlich seit 08.09.1975)

= vereinfachte Anderung im Bereich der FI.Nrn. 1429, 1432/3 u. 1432/4 bzgl. GeschoRzahl
(rechtsverbindlich seit 18.12.1975)

= Anderung nach § 11 BbauG zum Ausbau der Bushaltestelle und des Gehweges sowie
der Baugrenzen FI.Nr. 1369, 1369/6 u. 1373 (rechtswirksam seit 06.10.1976)

= Vereinfachte Anderung im Bereich FI.Nr. 1425/2 zur Verlagerung von Baugrenzen und
Anderung der Firstrichtung und Geschosszahl (rechtsverbindlich seit 18.06.1979)

=  Vereinfachte Anderung im Bereich FI.Nr. 1360, 1371/3, 1372 u. 1372/1 zu Lage der Bau-
grenzen (rechtswirksam seit 26.10.1979)

=  Anderung zur Anpassung der Geschossflachenzahl (rechtsverbindlich seit 24.02.1987)

= 3. Anderung der Festsetzungen zur duReren Gestaltung: Dachneigung, -form und -ein-
deckung, Kniestock, Wand- und Sockelhéhe, Gauben und First (rechtsverbindlich seit
20.11.1990).

=  Anderung zur Prazisierung der Formulierungen beziiglich der zulassigen Nutzung und
zur Harmonisierung der Festsetzungen im gesamten Gemeindebereich durch eine Be-
grenzung des Mal3es der baulichen Nutzung sowie durch Festsetzung von Gestaltungs-
merkmalen (rechtsverbindlich seit 19.12.2002)

=  Anderung des Bebauungsplans im Bereich einer vormals &ffentlichen Griinflache zu Rei-
nem Wohngebiet nach § 3 BauNVO (rechtsverbindlich seit 29.01.2018)

Mit dem Ziel, mehrere bereits beschlossene Grundsatzentscheidungen zur stadtebaulichen
Entwicklung auch innerhalb des Plangebietes ,Wettstetten — Sid F+G* zu realisieren, hat
der Gemeinderat in seiner Sitzung am 25. Juli 2019 die 6. Anderung des Bebauungsplans
~Wettstetten - Siid F+G* gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren.

A4 Ausgangssituation

A4 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Die Gemeinde Wettstetten im Landkreis Eichstatt liegt im ndrdlichen Einzugsbereich des In-
dustriestandortes Ingolstadt. Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Siedlungsbereich der
Gemeinde Wettstetten und umfasst eine GréfRe von ca. 150.100 m2. Es wird im Westen durch
die VorwerkstralRe, im Stden durch die stdlichen Grundstiicksgrenzen entlang der Veilchen-
und TulpenstralRe, sowie weiter ostwarts die Ingolstadter Strale und Staatsstralle St 2335
gerahmt. Nach Norden rahmen Theresienstral3e, Christian-Faber-Stral3e sowie Rosenstralie
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und der Erlenweg mit dessen Verlangerung durch Grundstiicksgrenzen nach Stdosten hin
das Plangebiet ein.

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrswege und Grinflachen sowie Gemeinbedarfsflachen
befinden sich die Grundstucke im Plangebiet in Privateigentum.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet wird mafRgeblich durch offene Bebauung mit ein- bis zweigeschossigen Ein-
familienhausern gepragt und weist entlang einzelner Stra3enabschnitte Doppel- und Reihen-
hauser auf. Jedes Grundstlck verflgt Uber unterschiedlich stark ausgepragte durchgrinte
Gartenflachen mit vereinzeltem Baumbestand. Das Plangebiet wird durch die Ingolstadter
StralRe in einen westlichen (Bereich ,F“) und einen &stlichen Teil (Bereich ,G“) gegliedert.

Mit Ausnahme zweier Gemeinbedarfsflachen sind alle Grundstlicke westlich der Ingolstadter
Stralle bebaut.

Ostlich der Ingolstadter Strale sind vier Bauparzellen (Flst.-Nrn. 1369/5, 1370/1, 1371/3 und
1282/9), bislang unbebaut geblieben.

Pragende Dachform ist das Satteldach mit Ausrichtung des Firstes nach Ost-West; die Wohn-
gebaude weisen je nach Nahe zu Kreis- bzw. Staatsstralen sowie der vorliegenden Topo-
graphie eine Geschossigkeit von 1+D und I1+D auf.

Im gesamten Geltungsbereich bestehen Einfriedungen vielfaltiger Gestaltungsvarianten.

Nordlich bzw. norddstlich des Plangebietes befindet sich in leichter Hang- bzw. Tallage zum
weiter nordlich verlaufenden Manterinbach eine mit gartnerisch angelegten privaten Grinfla-
chen durchzogene, relativ homogene Wohnsiedlung mit giebelstandigen Satteldachern.

Im Sidosten wird das Plangebiet durch die Staatsstralle 2335 begrenzt, an die sudlich ein
Gewerbegebiet mit Flachdachbauten und Parkplatzflachen anschlieRt. Nach Stidwesten hin
schliefdt sich eine weitere Wohnsiedlung mit Einzel-, Reihen- und Doppelhausern mit jeweils
zugehdrigen Grunflachen sowie eine von Bebauung freigehaltene Flache einer geschliffenen
Festungsruine an.

A.4.21 Nutzungen

Auler Wohnnutzung ist im Abschnitt F (westlich der Ingolstadter StraRe) mehrfach innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes zulassige vertragliche gewerbliche Nutzung vorhanden (u.a.
Reiseburo, Praxis fur Physio- und Ergotherapie). Abschnitt G (Reines Wohngebiet ostlich der
Ingolstadter StralRe) weist neben Wohnnutzung ebenfalls geringfligig gewerbliche Nutzungen
u.a. durch ein Ingenieurbiro (Sudring 12) sowie eine Fahrschule (Siidring 2) auf.

Die nach Sudwesten, Westen, Norden und Osten umgebenden Siedlungsbereiche sind
ebenfalls durch Wohnnutzung gepragt und weisen vereinzelt vertragliche gewerbliche Nut-
zungen bzw. eine Tankstelle auf. Stdlich des Abschnittes G 6stlich der Ingolstadter Stralte
befinden sich die Gewerbegebiete ,Adlmannsberg“ und ,Am Lohsaum®.
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A.4.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die in Nord-Sid- Richtung durchquerende Ingolstadter Stralde (El
11) erschlossen. Der Siedlungsbereich westlich der Kreisstrale wird zudem Uber die Chris-
tian-Faber-Stralle sowie Vorwerkstralde an die weiter nérdlich durch das Ortszentrum fih-
rende Rackertshofener Strafle angebunden. Innerhalb des Siedlungsbereiches dienen im
Weiteren die Tulpen-, Veilchen-, Nelken- und Rosenstral3e sowie Flieder- und Theresienst-
rale der ErschlieBung samtlicher Grundstiicke. Westlich der Ingolstadter Strale dient die
Birkenstraf’e mit daran angebundenem Sidring, Eichen- und Ulmenstrale sowie Erlenweg
der weiteren Erschlielfung der Grundstiicke fir den motorisierten Straldenverkehr.

Nachstgelegene Bushaltestelle ist die Haltestelle ,Ingolstadter Stralle — Wettstetten® zentral
innerhalb des Plangebietes. Diese verbindet Uber die Buslinien 15, 9223, 9230 und N4 ca.
im Halbstundentakt nach Ingolstadt und Gaimersheim.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild Wettstettens ist gepragt durch sich gleichmafig tber die 6rtliche Topographie
legende Satteldacher und wiederkehrende Sichtachsen zur Kirche St. Martin, die sich in ex-
ponierter Lage im Ortszentrum befindet. Das Siedlungsgebiet erstreckt sich nérdlich und Std-
lich des von West nach Sidost durchquerenden Manterinbaches und weist entsprechend
mafRige bis steilere Hanglagen nach Norden sowie nach Suden hin auf. Das Plangebiet be-
findet sich im Slden des Siedlungsortes; der westliche Abschnitt F weist eine Hanglage zum
sudlich angrenzenden ,Fort llla“ auf, wahrend Abschnitt G vergleichsweise eben mit leichter
Hanglage im Osten liegt.

A.4.2.4 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Altmuhltal (ID NP-00016, BAY-15) und weist
im Ubrigen keine weitere Schutz- oder Biotopfunktion auf.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG-00565.01 ,Schutzzone im Naturpark ,Alt-
muhltal befindet sich in einzelnen Abschnitten ca. 100 m stdlich sowie 300 m westlich des
Geltungsbereiches. Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist der ca. 1 km entfernte Standortlibungs-
platz Ingolstadt-Hepberg (ID 7134-371).

Biotope befinden sich in ca. 100 m sidlich (Halbtrockenrasen, Altgrasfluren und Gehdlzsuk-
zession um Festungsruine am sudlichen Ortsrand von Wettstetten®, Nr. 7134-0048-001), in
ca. 140 m sudwestlich (Gepflanzte Baumhecke entlang eines Feldweges entlang der Stadt-
grenze westlich von Wettstetten®, Nr. IN-1405-000) sowie in ca. 300 m westlich (Halbtrocken-
rasen in leicht erhéhter Kuppe westlich von Wettstetten, Nr. 7134-0046-001).

Sofern bei Gelandeveranderungen, Bau- bzw. Renovierungsarbeiten sowie bei Baum- bzw.
Gehdlzfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten geschutzter Arten (z.B. Fledermause, Vogel,
Reptilien, Amphibien) festgestellt werden, sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
maR § 44 BNatSchG die Abbrucharbeiten bzw. Fallarbeiten sofort zu unterbrechen und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichstatt abzustim-
men.
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A.4.2.5 Kampfmittel und Altlasten

Es ist keine Belastung durch Kampfmittel und Altlasten innerhalb des Plangebietes bekannt.
A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP)

Die Gemeinde Wettstetten wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern innerhalb des Ver-
dichtungsraumes des Regionalzentrums Ingolstadt verortet.

) aunann
Walting Denkendorf ﬁ l. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
< ka
i Allgemeiner landlicher Raum
Hitzhofen —

=3 Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

|:| Verdichtungsraum

Raum mit b | Handl bedarf

Kreisregionen

| H| ‘ ‘ Einzelgemeinden

Adelschlag

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole

. Regionalzentrum
. Oberzentrum
. Mittelzentrum

I:l Region

C1l. Zuséatzliche Darstellungen

Gemeinde
:l Kreisfreie Stadt, Landkreis

Berg
a
a Brunnen

im MAan 1 _
Abbildung 1: Ausschnitt Strukturkarte des LEP 2018, markiert 0.M.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

= [Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen (Ziel).

= Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden (Grundsatz).

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

Gemeinde Wettstetten
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= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten (Ziel).

1.1.3 Ressourcenschonen

=  Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (Grundsatz).

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

= Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien (Grundsatz).
2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien
2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume

= Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
- sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landeserfillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und Inf-
rastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstruktu-
ren entgegengewirkt wird,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfligen und

- ausreichend Gebiete flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben
(Grundsatz).

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

= Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter-
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden (Grundsatz).

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz).

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung
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= In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen (Ziel).

A.5.1.2 Regionalplan 10 Ingolstadt

Die Gemeinde Wettstetten wird im Regionalplan 10 Ingolstadt innerhalb des Stadt- und Um-
landbereiches im Verdichtungsraum Ingolstadt verortet.
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Abbildun§ 2: Ausschnitt Raumstruktur Regionalplan 10 Ingolstadt, markiert o.M.

0

Teil A Uberfachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumentwicklung (Stand
16.05.2013)

A | Leitbild

Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu entwickeln
und zu starken, so dass (Grundsatz)
= sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevélkerung ausgebaut wird [...]

= die landschaftliche Schoénheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundlagen
und Ressourcen auch fur kommende Generationen gesichert, ggf. wiederhergestellt wer-
den, der Landschaftsverbrauch verringert und

= das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegenuber benachbarten verdichteten Raumen zu
starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen.

A Il Raumstruktur
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Die Teilrdume der Region sind in der Zielkarte 1 ,Raumstruktur” (Abbildung 2) aufgefihrt. Sie
ist Bestandteil des Regionalplans (Grundsatz).

3 Verdichtungsraum (Grundsatz)

Der Verdichtungsraum Ingolstadt ist als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum und als Im-
pulsgeber fiir die Region unter Wahrung seiner ékologisch wertvollen Gebiete und natirlichen
Potenziale weiter zu entwickeln.

A lll Gemeinden

1 Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen rdum-
lichen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung or-
ganisch weiterentwickeln (Grundsatz).

2 In den Gemeinden soll der Bereitstellung einer dauerhaften wohnortnahen Versor-
gung der Bevdlkerung mit notwendigen Einrichtungen der Vorzug gegentiber Auslastungser-
fordernissen eingeraumt werden (Ziel).

Teil B Fachliche Festlegungen zur nachhaltigen Raumentwicklung Okologisch
nachhaltige Sicherung und Entwicklung (Stand: Dezember 2003)

B | Natur und Landschaft
2 Boden

2.1 Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und
die Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden (Grundsatz).

6 Landschaftsbild

6.7 Die kulturhistorisch bedeutsamen Bestandteile der Ingolstadter Landesfestung sollen
erhalten werden und im Landschaftsraum erlebbar bleiben (Ziel).

B Il Siedlungswesen (Stand 02.07.2015)
1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

1.1 Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereit-
zustellen (Grundsatz).

1.1.1 Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcen-
schonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und Erschlielungsformen flachensparend auszufiihren (Grundsatz).

1.1.2 Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden (Ziel).
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1.5  Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Orts-
rand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (Ziel).

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der seit 17.07.1984 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wettstetten, zuletzt
mit Rechtswirksamkeit seit 06.03.2013 zum 6. Mal geandert, stellt das Plangebiet westlich
der Ingolstadter Stral’e als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie 6stlich der
Ingolstadter Stralde als Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO dar.

Die vorliegende Planung ist daher weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fir das Plangebiet gilt der zuletzt mit Rechtswirksamkeit zum 29.01.2018 die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sid F+G* der Gemeinde Wettstetten. Der qualifizierte Bebau-
ungsplan setzte bisher Allgemeines und Reines Wohngebiet, eine GRZ von 0,4, eine GFZ
0,5 sowie offene Bauweise bei einer maximalen Gebaudelange von 30 m fest.

Das Plangebiet wird im bestehenden Bebauungsplan als Aligemeines Wohngebiet sowie als
Reines Wohngebiet festgesetzt und im Flachennutzungsplan der Gemeinde ebenso als All-
gemeines bzw. Reines Wohngebiet dargestellt. Dariber hinaus bestehen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes o6ffentliche Grunflachen, u.a. mit Zweckbestimmung Spielplatz sowie
Gemeinbedarfsflache mit Gebaudebestand einer Kapelle.

A.5.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezliglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden konnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.3.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
e die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
e die darUber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschutzten Arten“ (Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).
A.5.3.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
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= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Eichstatt Lebensraum Verkehrsflachen,
Siedlungen, Hbéhlen

A.5.3.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeflihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.3.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Wohngebietes und sind
mit dem Abschluss der BaumalRnahmen beendet:

» Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

» Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitéat insbesondere flir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf}-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.3.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

»  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen
=  Barrierewirkungen

A.5.3.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschitte-
rung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.5.3.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.3.4.1 Verbotstatbestiande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Europaische Vogelarten folgende Verbote:
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Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Toétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblitter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblétter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

A.5.3.4.2 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden bei Baumalnahmen vorgesehen, um Ge-
fahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenar-
ten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fir die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

= Durchfliihrung von unvermeidbaren Gehoélzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulderhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

» Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-weil3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).
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A.5.3.4.3 MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)

Es sind keine artspezifischen MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlich dkologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

A.5.3.5 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlieen.

Bezlglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.3.5.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenlber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil’t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schliel3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu priifenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtck.

Das Planungsgebiet ist nahezu vollstandig bebaut, als potentielle Fledermaushabitate kon-
nen Dachstuhle und Fassadenverkleidungen in Frage kommen. Ein Verbotstatbestand
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bestlinde nur bei Abrissen, Dachausbau und Auf3enrenovierungen von Gebauden bzw. Ge-
baudeteilen.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der vorhan-
denen Strukturen nicht ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von
Fledermausen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt nicht aus-
geschlossen werden.

Bei Gebauderenovierungen bzw. -abriss sind daher betroffene Gebaude auf Niststatten von
Vogelarten wie Mehl- und Rauchschwalben und Mauersegler sowie von Fledermausen zu
prifen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG ist bei Auffinden
von Niststatten das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Eichstatt abzusprechen.

Von den zu prifenden Kriechtieren haben im Untersuchungsraum Schlingnatter und Zau-
neidechse ihr Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Untersuchungsgebiet kann ein
Vorkommen dieser Arten nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Bei Gelandeveranderung sind die Auswirkungen auf saP-relevante Reptilien oder Amphibien
zu prifen sind. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG ist bei Auf-
finden von entsprechenden Arten das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen Hausgarten und den Geholzbestanden im Rand-
bereich grundsatzlich Lebensraum fir verschiedene sog ,Allerweltsarten® wie Amsel, Buch-
fink, Grinfink, Kohlmeise, Zilpzalp, Rabenkrahen u.a. Diese Arten weisen eine geringe pro-
jektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen. Sie wur-
den als eingriffsunempfindlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund
ihrer Lebensraumanspriiche eine grof3e dkologische Plastizitat aufweisen und ferner diese
Arten zwar mdglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgaste oder Brutvogel vorkommen
koénnten, die Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganzlich verliert,
bzw. die Arten in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld des
Wirkraumes noch genligend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehoélzbestanden kann in der Umgebung nicht véllig
ausgeschlossen werde, da flr diese Arten geeignete Lebensstatten z.B. innerhalb der Haus-
garten vorhanden sind. Diese Bestande bleiben jedoch erhalten. Eine direkte Betroffenheit
von Gehoélzbritern wie Neuntdter oder Dorngrasmiuicke ist damit mit grof3er Sicherheit aus-
zuschlief3en.

Brutvogel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebilsch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstlicken keine geeigneten Brutplatze
bzw. sind standigen Stérungen durch Bewegungsunruhe und Verkehr ausgesetzt.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feldler-
che, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist inner-
halb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung und der Be-
siedelung auszuschlieRen.
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A.5.3.5.2 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch den geplanten Bebauungsplan keine Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt sind.

Sofern bei Gelandeveranderungen, Bau- bzw. Renovierungsarbeiten sowie bei Baum- bzw.
Geholzfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten geschitzter Arten (z.B. Fledermause, Vdgel,
Reptilien, Amphibien) festgestellt werden sollten, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen
und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Eichstatt
abzustimmen.

A54 Wasserhaushalt

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungs- oder Was-
serschutzgebieten.

Etwa 200 m norddstlich der Theresienstralde im Norden des Plangebietes erstreckt sich eine
als wassersensibler Bereich gekennzeichnete Flache weiter entlang des Manterinbaches.
Etwa 190 m norddstlich der Theresienstralie beginnt die Hochwassergefahrenflache HQ 10
(haufig) sowie in ca. 185 m Entfernung die Gefahrenflache fir HQ 100 sowie in ca. 180 m
Entfernung die Gefahrenflache fur HQ extrem des Manterinbaches.

Nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiete sind das Wasserschutzgebiet Ingolstadt (Kenn-
zahl 2210723400177) in ca. 700 m sudlich des Plangebietes sowie das Wasserschutzgebiet
Lenting (Kennzahl 2210713400056) ca. 1,1 km &stlich entfernt.

A.5.5 Immissionsschutz

Aufden Siedlungsbestand des Plangebietes wirken Emissionen der sudlich des Plangebietes
verlaufenden Staatsstralle St 2335 ein sowie aus dem siidlich liegenden Gewerbegebiet Ad-
Imannsberg.

A.5.6 Denkmalschutz

Auf FI.-Nr. 1424/5 in der westlichen Halfte des Geltungsbereiches befindet sich das Boden-
denkmal D-1-7134-0330 (Frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kapelle Christus auf der
Rast, sog. Osterkapelle) bzw. Baudenkmal D-1-76-167-2 (Wegkapelle ,Christus auf der Rast"
(Osterkapelle), Ende 17. Jh.; mit Ausstattung).

Ostlich der Ingolstadter StraRe befindet sich im Bereich des éffentlichen Spielplatzes und
daran Randbereichen umliegender Flurstlicke das Bodendenkmal Nr. D-1-7134-0441, ,Be-
festigung der spaten Neuzeit (Teil der Landesfestung Ingolstadt: Infanterie-Untertreteraum®)
sowie im stidlichen Randbereich der Teile des Bodendenkmals Nr. D-1-7134-0008, ,Siedlung
des Neolithikums und der Laténezeit".

Die raumlichen Umgriffe der Bodendenkmaler sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Weitere benachbarte Bodendenkmaler sind das 40 m 6stlich des Geltungsbereiches veror-
tete Bodendenkmal D-1-7134-0021 (Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung), das
in ca. 120 m sudwestlich des Geltungsbereiches gelegene ,Fort llla“ (Aktennummer D-1-
7134-0043, ,Befestigung der spaten Neuzeit - Teil der Landesfestung Ingolstadt: Fort Illa“),
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sowie die ca. 40 m nordwestlich des Geltungsbereiches gelegene ,Siedlung der Laténezeit*
(Bodendenkmal D-1-7134-0412).

Da insbesondere bei den vorgeschichtlichen Siedlungen die endgultigen Ausdehnungen der
Bodendenkmaler noch nicht erfasst werden konnten, ist es mdglich, dass sich diese noch
weiter in das Planungsgebiet erstrecken. Daher sind im Umfeld dieser Bodendenkmaler wei-
tere Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhal-
ten. FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich ndrdlich der Rosenstralle und westlich der
Christian-Faber-Str., sowie siudlich der Ulmenstralle und 6stlich der Ingolstadter Straflde und
aufden F1.-Nr. 1278/5; 1424/5; 139/1; 1361; 1361/1; 1361/3; 1361/4; 1361/5; 1361/6; 1361/7;
1371/2; 1371/5 ist daher, auch zur Berticksichtigung méglicher gréf3erer als bislang festge-
stellter Umgriffe von Bodendenkmalern, eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. In allen anderen Bereichen des Bebau-
ungsplans gelten die Bestimmungen nach Art. 8 BayDSchG.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.5.7 Baubeschrankungen

Entlang der stidlich des Plangebietes verlaufenden Staatsstralie St 2335 gilt abweichend von
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG ein Bauverbot fir bauliche Anlagen bis 15,0 m Abstand vom auf3e-
ren Rand der Fahrbahndecke (vgl. Kapitel A.6.5).

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG innerhalb der redu-
zierten Anbauverbotszone von 15 m unzulassig. AulRerhalb der Anbauverbotszone sind sie
so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird (siehe auch
Kapitel A.6.6 zu Werbeanlagen).

Baume und Larmschutzanlagen entlang der Staatsstrae dirfen nur mit einem Mindestab-
stand von 7,50 m vom Fahrbahnrand der StralRe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB,
Sicherheit des Verkehrs, unter Berticksichtigung der RPS 2009 bzw. RAS-Q).
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A.6 Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten — Stid F+G*, 6. Anderung ersetzt in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienplane. Innerhalb der als
»1eilaufhebung” gekennzeichneten Teilflachen wird der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten-
Sid F+G*“ mit seinen bisherigen Anderungen aufgegeben.

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird im Westen durch die VorwerkstralRe, im Stiden durch die
sudlichen Grundstlicksgrenzen entlang der Veilchen- und TulpenstralRe, sowie weiter ost-
warts durch die Staatsstral’e St 2335 gerahmt. Nach Norden fassen die Theresienstralle,
Christian-Faber-Stralle sowie Rosenstrale und der Erlenweg mit dessen Verlangerung
durch Grundstlcksgrenzen nach Sudosten hin das Plangebiet ein.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstlicke FI.-Nrn. 1282/1, 1282/8-11, 1283/6, 1283/8, 1359,
1359/11360, 1360/1-2, 1361, 1361/1, 1361/3, 1361/4-7, 1362, 1362/4, 1363, 1363/2, 1364,
1364/1, 1365, 1365/1, 1365/7, 1366, 1366/1, 1367, 1367/1-3, 1367/5-6, 1368, 1369, 1369/1-
8, 1370, 1370/1, 1371, 1371/1-4, 1372, 1372/11373, 1373/3-4, 1374, 1374/1-6, 1375/1-14,
1376, 1376/3-6, 1377, 1378/13, 1402/13, 1419, 1419/3-6, 1420, 1420/3-8, 1421, 1422,
1422/3-18, 1424, 1424/1-7, 1425/2-30, 1426, 1426/2-18, 1427, 1427/1-11, 1428, 1428/1-15,
1429, 1429/1-12, 1430, 1431/1, 1432, 1432/1-10, 1432/12-14, 1432/16-20 sowie Teilflachen
der Grundstlicke FI.-Nrn. 1278/5, 1284/9, 1378, 1378/17, 1378/21, 1434 jeweils Gemarkung
Wettstetten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Teilflichen des Geltungsbereiches auf-
gehoben, die sich mit Geltungsbereichen benachbarter Bebauungsplane tberlagert haben.
Dies betrifft Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nr. 1378, 1378/18, 1378/19, 1378/21 und 1496.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird fiir Teilbereiche des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO. Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) werden gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes.

Die Baugebiete 6stlich der Ingolstadter StralRe werden als Reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO festgesetzt. Nach § 1 Abs. 10 BauNVO werden Erweiterungen, Anderungen und
Nutzungsanderungen von im Reinen Wohngebiet unzulassigen, aber rechtmalig zum Zeit-
punkt der Planaufstellung (Anderungsbeschluss 25.07.2019) vorhandenen baulichen und
sonstigen Anlagen, die auf absehbare Zeit nicht aufgegeben werden, als zulassig festgesetzt,
sofern sie die nach § 3 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen des Reinen Wohngebietes
nicht beeintrachtigen.

A.6.3 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
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unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis
zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden bei der Berechnung der gesamten
zulassigen Grundflache die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen nur mit
dem halben Wert angerechnet, wenn diese mit versickerungsfahigen Belagen versehen wer-
den. Versickerungsfahige Beldge sind z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder
versickerungsfahige Pflasterdecken. Sie mussen den Anforderungen des FGSV Merkblattes
fur wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen entsprechen.

Die Geschossflachenzahl betragt 50 vom Hundert (GFZ 0,5).

Die Geschossflachenzahl wird nach § 20 BauNVO ermittelt. Flachen von Aufenthaltsraumen
oder moglichen Aufenthaltsraumen im Sinne von Art. 45 BayBO in anderen Geschossen wer-
den einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfas-
sungswande ganz auf die GFZ angerechnet.

Bei der Berechnung der GRZ und GFZ wird nach den arithmetischen Regeln auf eine Stelle
hinter dem Komma gerundet.

Gebaudehohe

Unter Berlcksichtigung der Hohen von Bestandsgebauden sowie der ortlichen Topographie
werden flr Hauptbaukoérper mittels Planeintrag traufseitig maximale Wandhdhen (WH) und
maximale Firsthéhen (FH) in Metern kombiniert festgesetzt:

Wandhoéhe (WH) 7,5m 8,0m
Firsthéhe (FH) 9,0m 9,5m

Unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhe ist der tiefste Schnittpunkt
der Gebdudeumfassungsmauer (roh) mit der Gelandeoberflache.

Die Wandhohe (WH) wird senkrecht an der Aulienseite der Umfassungsmauer (roh) vom
unteren Bezugspunkt bis zur Hohe des traufseitigen Schnittpunktes mit der Dachhaut gemes-
sen. Die Firsthéhe (FH) ist in der Vertikalen zu messen vom unteren Bezugspunkt bis zur
Hohe der Oberkante des Firstes oder des Gebaudes an der hochsten Stelle.

Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten, sind zulassig.

Die mittlere Wandhohe (WH) von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Zubehdranlagen
(Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO entsprechend) darf eine Hohe von 3,0 m, gemessen
von der naturlichen Gelandeoberflaiche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand, nicht Uberschreiten.

A.6.4 Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude, MindestgrundstiicksgroRe

Zur Ermdglichung einer Nachverdichtung innerhalb des entstehenden Siedlungsgebietes
wird gemafl § 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB die Anzahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebau-
den je Grundstucksflache festgesetzt.
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Die MindestgrundstiicksgroRe je Wohnung in Wohngebauden darf folgende Mindestgrund-
stiicksgrofRen nicht unterschreiten:

MindestbaugrundstiicksgroBe (in m?) WohnungsgroRe (Wohnflache in m?)
100 m? <45 m?
130 m? >45 m? bis £ 75 m?
160 m? >75 m? bis < 130 m?
200 m? 2130 m?
Bestandsschutz

Far Baugrundstucke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungsbeschluss:
25.07.2019) die festgesetzten Mindestbaugrundstiicksgroen im Verhaltnis zur Zahl und
GroRe der zulassig errichteten Wohnungen unterschreiten, gilt folgende Regel zum Be-
standsschutz:

Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuldssig, sofern
weder die Zahl der Wohnungen, noch die Wohnflache erhdéht werden und keine weiteren
Festsetzungen entgegenstehen. Dies gilt auch bei Grundstlicksteilungen flr alle neu gebil-
deten Baugrundstiicke.

A.6.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

GemalR § 22 Abs. 4 S. 1 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt; zulassig sind
Einzelhauser, Doppelhdauser und Hausergruppen mit einer Lange von bis zu 30 m.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen sind im Plangebiet mit Giberwiegend im Abstand von 3
bzw. 5 Metern zur jeweils stralRenseitigen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen und Anlagen, die im
Sinne der Bayerischen Bauordnung innerhalb von Abstandsflachen zulassig sind, mit einer
Gesamtgrundflache von maximal 40 m? zulassig. Dadurch sollen, unter Beachtung der gel-
tenden Vorgaben der Stellplatzsatzung, beispielsweise Doppelgaragen oder Carports in ver-
traglichem MaRe auch in StraRennahe erméglicht werden. Die Abstandsflachen gemaf} Art.
6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 findet keine Anwendung.

Entlang der suidlich des Plangebietes verlaufenden Staatsstralle St 2335 gilt abweichend von
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG ein Bauverbot flir bauliche Anlagen bis 15,0 m Abstand vom aulie-
ren Rand der Fahrbahndecke (siehe Kapitel A.5.7).

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Zur Erhaltung eines geordneten Ortsbildes bei Ermoéglichung einer Nachverdichtung im Sied-
lungsbestand werden folgende Festsetzungen getroffen:
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Dacher und Dachaufbauten

Dacher von Hauptbaukdrpern sind als symmetrische Dacher mit einer Neigung von 22° bis
42° oder einseitig geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 22° oder als Flachdacher
auszubilden.

Dacher von Nebengebauden sind als Satteldach mit einer Neigung von 10° bis 42°, als an-
gelehntes Pultdach mit einer Neigung von bis zu 22° oder als begriintes Flachdach auszubil-
den.

Dachgauben sind erst ab 26° Neigung zulassig und der Dachflache unterzuordnen.
Die Festsetzungen zur Neigung von Dachern beziehen sich jeweils auf die Horizontale.

Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Fassadenseite in der Summe maximal 2/3 der
Hausbreite einnehmen.

Verdnderungen der Geldndeoberfldche

Im Bauantrag sind die H6hen der Eckpunkte des Baugrundstlicks anzugeben. In den Schnit-
ten und Ansichten ist der natlrliche Gelandeverlauf darzustellen.

Stutzmauern (auch grenzstandig) sind bis zu einer Hohe von 0,90 m zulassig. Weitere Ge-
landeveranderungen sind als Béschungen im Verhaltnis von maximal 1:3 herzustellen.

Ausnahmsweise kénnen hdhere Stitzmauern zugelassen werden, wenn sonst unbillige Har-
ten bei der Nutzung des Grundstlicks entstehen, z.B. bei der Errichtung von Zufahrten von
Grenzgaragen.

Bei Stitzmauern, die héher als 0,90 m sind, ist eine Absturzsicherung anzubringen. Es muss
eine Planung des Gelandes vorgelegt werden, aus der sowohl die Notwendigkeit als auch
die stadtebaulich gestalterische Auswirkung deutlich hervorgeht.

Ein Nachweis zur Einhaltung der genannten Vorschriften ist durch einen dem Bauantrag bei-
zulegenden Freiflachengestaltungsplan gemaf § 3 Nr. 7 BauVorlV vorzulegen.

Lichtgraben

Lichtgraben sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m ab Oberkante FulRboden im Erdgeschoss
zulassig.

Werbeanlagen

Zum Erhalt des Ortsbildes und Wahrung der Ubersichtlichkeit von Werbeinstallationen wer-
den Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Geschaftstatigkeit zulassig. Gebaudeunabhangige Wer-
beanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen durfen eine Flache von 1 m? nicht Gberschreiten.
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Werbeanlagen als Wechsellichtanlagen sind unzulassig. Beispiel hierfur ist Lichtwerbung mit
bewegtem Licht, leuchtenden Flachen oder Linien oder ununterbrochenem Verandern von
Helligkeit und Farbe.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG innerhalb der redu-
zierten Anbauverbotszone von 15 m unzulassig. AuRerhalb der Anbauverbotszone sind sie
so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

A.6.7 Grunordnung

Die Versiegelung von Bodenflachen ist zu grundsatzlich zu vermeiden.

Flachdacher sind zu begrinen. Dies dient der Schaffung von Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als zusatzliche Retentionsflache von Niederschlagswasser innerhalb eines Grund-
stucks.

Baum- und Heckenpflanzen sind in ihrem Bestand zu pflegen und zu erhalten. Nicht tber-
baubare Flachen der privaten Grundsticksflache sind bis auf ErschlieRungs- und Stellplatz-
flachen als Wiesen-, Rasen- oder Pflanzflachen zu begrunen, zu pflegen und zu erhalten.

Empfehlungen zu baulichen Vorrichtungen

Glasflachen sollten gegen Vogelschlag gesichert werden (siehe Publikation des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt: https://www.lIfu.bayern.de/publikatio-
nen/get_pdf.htm?art_nr=Ifu_all_00092 ).

An neuen Gebauden sollten generell fir an diesen Lebensraum gebundene Tierarten wie
Mehlschwalbe, Feldsperling, Fledermause etc. wieder neue Lebensraume angeboten wer-
den. Weitere Informationen zur Umsetzung von MalRlhahmen am Gebaude sind beispiels-
weise unter https.//www.lbv-muenchen.de/was-wir-tun/artenschutz-an-gebaeuden/warum-
artenschutz/ oder unter http.//www.artenschutz-am-haus.de/ abrufbar.

A.6.7.1 Erhalt Geholze
Nicht zwingend zu fallende Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Baumschutz

Zur Erhaltung der vorhandenen Baume ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich
zuzuglich 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmalnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende Malinahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wahrend der Baumalinahmen zu
schutzen:
= Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

»  Wahrend der Baumalnahmen ist um den Baum innerhalb des Gewerbegebietes, an der
sudlichen Grenze des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher
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Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzu-
stellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des Baumes
Uberschattet wird.

= Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronen-
traufbereich der Baume vorgenommen werden.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls mussen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber
durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

=  Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumafnahmen im Boden
verbleiben kénnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

A.6.8 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 150.000 m2. Die Wohnbauflache ein-
schlie8lich der VerkehrserschlieBung nimmt nahezu die gesamte Flache ein.

Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes ist kein Ausgleich erforderlich.

A.6.9 Immissionsschutz
A.6.9.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken im sldlichen Randbereich des Abschnitts G Emissionen durch den
Verkehrslarm der angrenzenden StaatsstralRe auf den Siedlungsbestand ein. Durch die Ver-
kirzung der Anbauverbotszone auf 15 m Abstand zum auf3eren Rand der Fahrbahndecke
wird ein Heranriicken von Wohnbebauung um bis zu 5 m naher an die sldlich des Plange-
bietes verlaufende Staatsstralle ermoglicht.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Goritzka Akustik — Ingenieurbtro fir
Schall- und Schwingungstechnik, Leipzig, Projekt-Nr. 6399 vom 09.02.2023), die der Begriin-
dung als Anlage beigefiigt ist, wurden Larmpegelbereiche ermittelt, entsprechend derer bei
mafgeblichen Anderungen an Bestandsgebauden sowie bei Neubauten im betroffenen Be-
reich MalRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind.

Grundsatzlich sind aktive Larmschutzmalinahmen den passiven vorzuziehen. Jedoch sind
effiziente aktive LarmschutzmaRnahmen an den betroffenen Stellen stadtplanerisch nur
schwer umsetzbar, da die betroffenen Grundstlicke bereits vollstandig in privater Hand und
bebaut sind.

Bei Bauvorhaben sind daher die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten und auf Anforde-
rung der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Im Ergebnis kommen folgende Schallschutzmalinahmen, insbesondere zum nachtlichen
Schallschutz, in Betracht:
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1. Schallschutzmaflnahmen an den Auf3enbauteilen von Gebauden
2. Grundrissregelungen zur Schaffung ruhiger Wohn- und Schlafrdume
3. Regelungen zur fensterunabhangigen Bellftung von Rdumen

SchallschutzmaBnahmen an den AuBBenbauteilen von Gebéduden

Far schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Auflienlarm am Gebaude zu treffen. Fir die Mindest-Dimensionierung ist das gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-MaR R’wges der Aulienbauteile von schutzbedurftigen Raumen
nach der 0.g. Norm unter Anwendung des in Abbildung 6 (Bild 7 des Gutachtens, entspricht
der Nebenkarte Immissionsschutz) fir den entsprechenden Fassadenabschnitt eingetrage-
nen resultierenden AuRenlarmpegels Lares zu bestimmen.

Erlduterung:

Passive Schallschutzvorkehrungen umfassen alle Schutzmallihahmen an den Gebauden,
insbesondere an Gebaudefassaden. Sie dienen dem Schutz vor allem von schutzbedurftigen
Raumen in Wohnungen, von Schlafraumen einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, von Unterrichtsrdumen sowie von Biroraumen. Im Massivbau kommt es dabei
hauptsachlich auf die Qualitat der Fenster von schutzbedirftigen Rdumen an. Sie sind meist
das schwachste Glied der baulichen Schallschutzkette.

Welche Schallschutzanforderungen ein Fenster bzw. eine Fassade als Ganzes zu erbringen
hat, richtet sich nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau: Mindestanforderungen). Das
nach DIN 4109-1 ermittelte bewertete Bau-Schalldamm-Mal} bezieht sich jedoch immer auf
das geschlossene Fenster. Wird das Fenster gedffnet (gekippt), verringert sich seine Schall-
dammung erheblich.

Grundrissregelungen zur Schaffung ruhiger Wohn- und Schlafraume

Zum Schutz vor Aufienlarm gemalf DIN 4109-1 ist mindestens ein schutzbedurftiger Raum
in Wohnungen (bei Wohnungen mit bis zu zwei schutzbediirftigen Raumen) bzw. mindestens
die Halfte der schutzbedurftigen Raume (bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbedurftigen
Raumen) mit jeweils mindestens einem Fenster zur ldarmabgewandten Seite auszurichten.
Zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sind solche Aufienwande, deren Fassaden nicht zur
Staatsstralte ST 2335 ausgerichtet sind.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass vor dem 6ffnenden Fenster des schutzbedirftigen
Raumes bauliche SchallschutzmaRnahmen wie Vorbauten (z.B. Prallscheiben, verglaste
Loggien, Laubengange, Schiebeladen, kalte Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruk-
tionen vorgesehen werden oder der schutzbediirftige Raum ein zum Liften geeignetes Fens-
ter im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter
Balkon, ...) erhalt.

Erlauterung:

Zum Schutz vor Verkehrslarm kénnen Wohnungen ausschlieBlich als ,durchgesteckte” Woh-
nungen zulassig sein. Dies bedeutet konkret, dass sich mindestens die Halfte der schutzbe-
durftigen Raume hin zur verkehrslarmabgewandten Seite (Rlickwartige Fassade oder ruhiger
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Blockinnenbereich) orientieren sollen. In diesen Radumen ist dann prinzipiell gesunder Schlaf
in den Nachtzeiten, insbesondere bei gedffnetem Fenster, mdglich. In Abbildung 3 ist das
Prinzip veranschaulicht.

Wohnen/Kiiche

NCHTHT
b KUCHE

A

Ij Wohnung 3 |

Wohnung 1
BAD

Wohnen/K
Wohnung 2

Abbildung 3: Prinzip der Grundrissregelung (Goritzka Akustik, Projekt Nr. 6399, S. 15)

Regelungen zur fensterunabhédngigen Beliiftung von Rdumen

Fir Wohnungen gilt: Schutzbedurftige Raume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larm-
belastung von > 50 dB(A) — herrlihrend vom Verkehrslarm — nachts besitzen, sind gemaf der
Richtlinie VDI 2719 mit schallgedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen aus-
zustatten.

Erlauterung:

Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Aufenthalts-
raume ausreichend mit AuRenluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeit-
weises Offnen der Fenster. ,Da Fenster in Spaltliiftungsstellung nur ein bewertetes Schall-
damm-Mal Rw von ca. 15 dB erreichen, ist diese Liftungsart nur bei einem A-bewerteten
Auliengerauschpegel L, < 50 dB flr schutzbedirftige Raume zu verwenden. [...] Fir Raume,
in denen aufgrund ihrer Nutzung (z.B. Schlafraume) eine StoRliftung nicht moglich ist, ist
eine schallddmmende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig*.

Hintergrund ist, dass ein Rauminnenpegel von 30 bis 35 dB(A) zur Einhaltung gesunder
Schlafverhaltnisse gewahrleistet werden soll. Einem teilgedffneten Fenster wird eine maxi-
male Schalldruckpegel-Differenz von 15 dB zugeschrieben, woraus Raum-Innenpegel von
45 bis 50 dB(A) resultieren. Das BILD 3 des Gutachtens (

Abbildung 4) weist aus, dass der Auliengerauschpegel von 50 dB(A) nachts im Untersu-
chungsgebiet nicht unterschritten wird. Schallddmmende Liftungseinrichtungen sind dem-
nach in diesen Bereichen notwendig.
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Anmerkung des Gutachters: Auf dezentrale schalldammende Luftungseinrichtungen kann
auch verzichtet werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet
ist und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.
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[] umgebende Gebaude
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= Orientierungswerte(WR) = 40 dB(A)
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bis 35 dB(A) I > 60 bis 65 dB(A)
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Bl - 10bisa5dsa) [l > 70 bis 75.0B(A)
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. Meter Héhensysiem: DHHNZ016
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Gemeinde Wettstetten goritzka akustik
Kirchplatz 10 Ingenieurbiro fir Schall-
85139 Wettstetten und Schwingungstechnik goritzka akustik
Handelsplatz 1
04319 Leipzig

Abbildung 4: Isophonenkarte nachts (Goritzka Akustik, Projekt Nr. 6399 vom 09.02.2023, Bild 3)
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Abbildung 6: Larmpegelbereiche (LPB) nachts, Bild 7 der schalltechnischen Untersuchung Goritzka akustik.

Daruber hinaus zeigen die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, dass sich die
Planung nicht ,schadlich“ gegenliber den vorhandenen gewerblichen Einrichtungen stdlich
des Wohngebietes verhalt. Dies ware dann der Fall, wenn die heranrickende Bebauung die
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Gewerbe in ihrer Nutzung einschrankt, also z.B. der Orientierungswerte > 1 dB Uberschritten
werden (Goritzka Akustik, Projekt-Nr. 6399, S. 23).

Anlagen fir Luftwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen sind zulassig. Der Be-
treiber der jeweiligen Anlage muss einen Nachweis erbringen, dass die Anlage im Vollbetrieb
einen Wert von 30 dB(A) an den nachst gelegenen Wohngebauden bzw. an der Baugrenze
des Nachbargrundstiicks nicht Gberschreitet. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbe-
scheinigung erfolgen.

Auf weitere von der Kreisstrale ausgehenden Emissionen wie Abgase, Salz etc. wird hinge-
wiesen.

A.6.9.2 Gewerbelarm

Im Rahmen der vorgenannten schalltechnischen Prognose wurden auch die zu erwartenden
Immissionen der gewerblichen Nutzer im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 28 ,Am Lohsaum® und Nr. 29 ,Gewerbegebiet Adimannsberg“ untersucht.

Der Bebauungsplan Nr. 28 setzt immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
fest, macht aber keine weiteren Angaben zur BezugsflachengréRe und zur Nachweisflihrung.
Im Gutachten wird daher eine Ersatzschallquelle in Form einer horizontalen Ersatzschall-
quelle herangezogen (vgl. S. 18 und 19 des Gutachtens). Im Ergebnis werden an dem
nachstgelegenen Immissionsort im Plangebiet die Immissionsrichtwerte flr ein reines Wohn-
gebiet eingehalten.

Im Gewerbegebiet Adimannsberg werden Larmkontingente festgesetzt. Fir das Heranrlicken
der Immissionsorte 10 01, 10 03 und 10 04 an das Gewerbegebiet durch Verkirzung der
Anbauverbotszone von 20 Meter auf 15 Meter vom Fahrbahnrand wurden fir die weitere
Berechnung ein um 1dB erhdhtes Zusatzkontingent beriicksichtigt.

Bei Ausschopfung dieser Larmkontingente werden an den relevanten Immissionsorten die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl im Tag- als auch im Nachtzeitraum eingehalten
bzw. in einem so geringen Malie Uberschritten, dass in Relation zu den vorhandenen deutlich
hoheren Verkehrslarmemissionen keine schalltechnischen Konflikte durch das geringfiigige
Heranriicken an die gewerblichen Emittenten zu erwarten sind.

A.6.10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet besteht Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, z.B. Gasleitungen. Bestand, Si-
cherheit und Betrieb bestehender Versorgungsanlagen ist in Abstimmung mit den Versor-
gungstragern zu jeder Zeit zu berlcksichtigen und aufrecht zu erhalten.

A.6.10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Ingolstadter Stral’e (EI 11), Birken- Eichen- und Ulmenstral3e,
Erlenweg und Sidring sowie Christian-Faber-Stralle bzw. Vorwerkstralde, Theresienstralle,
Flieder-, Rosen-, Nelken-, Veilchen- und Tulpenstralle erschlossen.
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Im Ortskerngebiet konnen Grundstlcke, die direkt an der Kreisstrale EI 11 angrenzen, even-
tuell Gber diese erschlossen werden. Die Details tber eine eventuelle Erschliel3ung sind tber
das Bauantragsverfahren mit der Tiefbauverwaltung abzustimmen.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

A.6.10.2 Stromversorgung
Ein Anschluss an das 6rtliche Stromversorgungsnetz ist vorhanden.

Bestand, Sicherheit und Betrieb bestehender Versorgungsanlagen sind zu jeder Zeit zu be-
rucksichtigen und aufrecht zu erhalten. Bei Anschluss weiterer Gebaude oder bei Leistungs-
erhéhungen durch weitere Wohneinheiten oder Ladeeinrichtungen kann die Verlegung zu-
satzlicher Kabel oder die Errichtung weiterer Trafostationen erforderlich werden.

A.6.10.3 Wasserversorgung

Ein Anschluss an das értliche Trinkwasserleitungsnetz ist vorhanden.

A.6.10.4 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Das von den Dachern, Grundstickszufahrten und WohnstralRen abflieRende, unver-
schmutzte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken breitflachig zu versi-
ckern oder als Brauchwasser zu nutzen und daruber hinaus in den Regenwasserkanal ein-
zuleiten.

Hausdrainagen durfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlos-
sen werden.

A.6.10.5 Stellplatze

Stellplatze sind in Anzahl und Ausbildung entsprechend der jeweils geltenden Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Wettstetten vorzuhalten.

A.6.11 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Reines Wohngebiet 48.606 m? 32,4 %
Allgemeines Wohngebiet 69.848 m? 46,6 %

Flache fur Gemeinbedarf (mit Zweckbestimmung 6ffentli-

2 0,
cher Spielplatz, Kapelle) 5.550m 3,7 %
Offentliche Verkehrsflache 25.452 m? 17,0 %
Offentliche Griinflache 592 m? 0,4 %
Flache gesamt 150.048 m? 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Gemeinde Wettstetten beabsichtigt in Einklang mit dem Ziel des Vorrangs der Innen- vor
der Aulenentwicklung, das Baugebiet Nr. 2 ,Wettstetten - Sid F+G* stadtebaulich neu zu
ordnen.

Anlass der Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten - Sid F+G* ist weiterhin der
Um-stand, dass das Planwerk nach bisher 5 vorangegangenen Anderungen und zahlreichen
vereinfachten Anderungen in den Jahren 1965 bis 2018 als uniibersichtlich fir Biirger und
Behdrden darstellt und damit Unsicherheiten bei der Beurteilung der bauplanungsrechtlichen
Situation bestehen.

Zur Anpassung der bestehenden Festsetzungen an mehrere seit dem Jahr 2014 beschlos-
sene Grundsatzentscheidungen des Gemeinderates zur Anpassung und Aufrechterhaltung
der stadtebaulichen Ordnung wird eine Anderung, Uberarbeitung und Anpassung der beste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten - Sid F+G* erforderlich.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die 6. Anderung des Bebauungsplans dient dem Zweck der Konsolidierung des Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,Wettstetten - Siid F+G* in einer gesicherten Anderungsversion zur Wieder-
herstellung der Ubersichtlichkeit des Regelwerkes. Im Rahmen der beabsichtigten 6. Ande-
rung sollen die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten - Siid
F+G* zudem an mehrere seit dem Jahr 2014 beschlossene Grundsatzentscheidungen des
Bauausschusses sowie des Gemeinderates zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
des Gemeindegebietes angepasst werden.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstlicke FI.-Nrn. 1282/1, 1282/8-11, 1283/6, 1283/8,
1359, 1359/11360, 1360/1-2, 1361, 1361/1, 1361/3, 1361/4-7, 1362, 1362/4, 1363, 1363/2,
1364, 1364/1, 1365, 1365/1, 1365/7, 1366, 1366/1, 1367, 1367/1-3, 1367/5-6, 1368, 1369,
1369/1-8, 1370, 1370/1, 1371, 1371/1-4, 1372, 1372/11373, 1373/3-4, 1374, 1374/1-6,
1375/1-14, 1376, 1376/3-6, 1377, 1378/13, 1402/13, 1419, 1419/3-6, 1420, 1420/3-8, 1421,
1422, 1422/3-18, 1424, 1424/1-7, 1425/2-30, 1426, 1426/2-18, 1427, 1427/1-11, 1428,
1428/1-15, 1429, 1429/1-12, 1430, 1431/1, 1432, 1432/1-10, 1432/12-14, 1432/16-20 sowie
Teilflachen der Grundstlicke FI.-Nrn. 1278/5, 1284/9, 1378, 1378/17, 1378/21, 1434 jeweils
Gemarkung Wettstetten.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.
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B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalen bertcksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprafung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

=  BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Malinahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung griinordnerischer Malinahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fur Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréfleren
Stralen oder Anlagen, die Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der naturlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul}, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)
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- VermeidungsmafRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kdnnen

- Festsetzung von Vermeidungsmalnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Der Vorhabenraum liegt au3erhalb von Bereichen, die im rdumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit dem nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Standortlibungsplatz Ingolstadt-Hepberg“ (ID
7134-371) befindet sich in ca. 1 km Entfernung. Demnach besteht keine Betroffenheit.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Altmuhltal (ID NP-00016, BAY-15) und weist
im Ubrigen keine weitere Schutz- oder Biotopfunktion auf.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG-00565.01 ,Schutzzone im Naturpark ,Alt-
muhltal“ befindet sich in einzelnen Abschnitten ca. 100 m stdlich sowie 300 m westlich des
Geltungsbereiches.

Biotope befinden sich in ca. 100 m sudlich (Halbtrockenrasen, Altgrasfluren und Gehdlz-
sukzession um Festungsruine am sldlichen Ortsrand von Wettstetten®, Nr. 7134-0048-001),
in ca. 140 m sudwestlich (Gepflanzte Baumhecke entlang eines Feldweges entlang der
Stadtgrenze westlich von Wettstetten®, Nr. IN-1405-000) sowie in ca. 300 m westlich (Halb-
trocken-rasen in leicht erhéhter Kuppe westlich von Wettstetten, Nr. 7134-0046-001).

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt 10

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt (10)
sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begrindung (siehe Kap. A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben
und werden mit der vorliegenden Planung bericksichtigt.
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Besonders zu beachten ist der Regionale Griinzug entlang des Manterinbachs, welcher Nord-
Ostlich der Lentinger StralRe endet, der entsprechend den Zielen des LEP zur Gliederung der
Siedlungsraume, zur Verbesserung des Bioklimas und zur Erholungsvorsorge festgelegt
wurde.

Im Umfeld von Wettstetten befindet sich die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete Nr. 3 Hoch-
alb.

Abbildung 7: landschaftliches Vorbehaltsgebiete in der Umgebung Wettstettens
B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Plangebiet wird im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde ebenso als All-
gemeines bzw. Reines Wohngebiet dargestellt.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 10,8 ha pro Tag (2018) oder etwa 3 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
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Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.

Die Flache der Gemeinde Wettstetten betragt etwa 1.247 ha, davon sind etwa 17,9 % (223
ha) Siedlung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 93 ha, Indust-
rie- und Gewerbeflache mit 10 ha und Verkehrsflache mit 81 ha (BayLfSt, Statistik kommu-
nal).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 150.100 m2. Das Planungsgebiet ist be-
baut.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Vorhabenraum ist ein bestehendes Siedlungsgebiet. Daher ist vorwiegend mit dem Vor-
kommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen.

Durch den Siedlungscharakter bestehen Vorbelastungen fiir das Schutzgut. Aufgrund der
Verkehrsstralken kommt es zu Stérungen in Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffein-
tragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auswirken kénnen. Zudem
wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Aufgrund der Lage in anthropogen vorbelasteten Bereichen (Uberformung, Geldndebewe-
gungen, Eintrag von Rohstoffen) kann der Kf-Wert (Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens)
nicht anhand von geologischen oder hydrogeologischen Karten bewertet werden, da es sich
hier nicht mehr um natirlich entstandene Bodentypen handelt. Folglich werden vertiefende
Betrachtung eines Fachgutachters bendétigt, um weitere Aussagen treffen zu kénnen. Gene-
rell kann aber davon ausgegangen werden, dass der Boden bereits starker verdichtet ist und
durch ehemalige Baumalnahmen vorbelastet ist.

Bewertung der Bestands-Bodenfunktion nach dem Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutz-
behdrden in der Bauleitplanung ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB*: Die Be-
wertung wird anhand der Bodenteilfunktionen nach Kapitel 3.2 Tab. 3 vorgenommen und
summativ als Orientierungszahl von 1 bis 6 beschrieben (LABO, 2009)".

Tabelle 2.: Bewertung der Bodenfunktionen (Bewertung im Schulnotensystem 1-6, wobei 1 = Bodenfunktionen
sehr gut in Takt und 6 = keine Bodenfunktionen)

Bodenfunktionen Bewertung Begriindung

Lebensraumfunktion 3

TLABO, 2009: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB
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Funktionen als Bestandteil 3 ¢ Anthropogene Vorbelastung

des Naturhaushalts

e keine potenziell natlrliche Vegetation
Abbau-, Ausgleichs- und 4 und Oberbodenschicht

Aufbaumedium

e Bodenverdichtung durch ehemalige
Baumallnahmen

e Wahrscheinlicher Eintrag von Bau-
schutt und Abraum in den Bodenkdr-
per

e Bereits verstarke Versiegelung und
Uberformung (maRig dichte Bebau-

ung)

e Eintrag von Emissionen (Streusalz,
Staub, Abgase, etc.)

o Kleinflachigkeit und Zerschneidung
von grof¥flachigen Grinflachen

e Vorhandensein von Gartenflachen

o Kein Ausgleichsflachen oder naturna-
hen Grinflachen im Plangebiet

Archiv der natur- und Kultur- - Keine bedeutsamen naturgeschichtlichen
geschichte oder kulturgeschichtlichen Pedotope oder
Pedogenesen nachgewiesen

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im Naherungsbereich eines Flieigewassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht. Der Manterinbach befindet sich in
ca. 300 m Entfernung.

Von den umliegenden Strallen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. (iber Spriihnebel
in den Vorhabenraum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der Lage des Planungsraumes ist dieser fur die Kalt- und Frischluftproduktion kaum
von Bedeutung.
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Durch die Lage im Siedlungsgebiet sind lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet
vorhanden.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen groRtenteils bebauten Siedlungsbereich. Auf-
grund der starken anthropogenen Nutzung ist das Schutzgut Landschaft nur im sehr geringen
Male betroffen.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung flr das kulturelle Erbe,
» Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als KulturglUter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschutzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz.

In der westlichen Halfte des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-1-7134-
0330 (Frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kapelle Christus auf der Rast, sog. Osterka-
pelle) bzw. Baudenkmal D-1-76-167-2 (Wegkapelle ,Christus auf der Rast" (Osterkapelle),
Ende 17. Jh.; mit Ausstattung).

Im Bereich &stlich der Ingolstadter StralRe befindet sich im Bereich des 6ffentlichen Spielplat-
zes das Bodendenkmal Nr. D-1-7134-0441, ,Befestigung der spaten Neuzeit (Teil der Lan-
desfestung Ingolstadt: Infanterie-Untertreteraum®) sowie im stidlichen Randbereich der Teile
des Bodendenkmals Nr. D-1-7134-0008, ,Siedlung des Neolithikums und der Laténezeit".
Weitere Bodendenkmaler sind das 40 m &stlich des Geltungsbereiches verortete Bodendenk-
mal D-1-7134-0021 (Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung), das in ca. 120 m
stidwestlich des Geltungsbereiches gelegene ,Fort llla“ (Aktennummer D-1-7134-0043, ,Be-
festigung der spaten Neuzeit - Teil der Landesfestung Ingolstadt: Fort llla“), sowie die ca.
40 m nordwestlich des Geltungsbereiches gelegene ,Siedlung der Laténezeit* (Bodendenk-
mal D-1-7134-0412.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehoérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
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aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

» Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Da insbesondere bei den genannten vorgeschichtlichen Siedlungen die endgultigen Ausdeh-
nungen der Bodendenkmaler noch nicht erfasst werden konnten, ist es mdglich, dass sich
diese noch weiter in das Planungsgebiet erstrecken. Daher sind im Umfeld dieser Boden-
denkmaler weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Es befinden sich 2 Spielplatze im Planungsgebiet. Fir die landschaftsbezogene Erholung
sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht geeignet.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgltern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB kénnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu berlcksichtigen ist

* Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

» Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)
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=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal® der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maoglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Das Planungsgebiet ist groRtenteils bebaut. Es sind nur vereinzelt Bauliicken aufzufinden.
Aufgrund der bereits vorhandenen starken Versiegelung sowie einer mdglichen geringen Ver-
siegelung ist das Schutzgut Flache nur im geringen Male betroffen.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Mit Auswirkungen auf das Schutzgut ist nicht zu rechnen.

Die Planung flihrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wahrend etwaiger Baumalinahmen kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch
Bodenverdichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die Erschlie-
Rung erforderlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich
LeistungseinbulRen fir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Malknahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt aulierdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Wahrend etwaiger Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den
Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen flr das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da eine mogliche Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von
wesentlicher Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich Boden- und Baudenkmaler. Es ist davon auszugehen, dass
im Umfeld der Bodendenkmaler weitere Vorkommen vorhanden sein kdnnen.

Gelandeveranderungen und Abgrabungen innerhalb von Bodendenkmalern und deren Um-
gebung sind nach Art 7 Abs. 1 BayDSchG genehmigungspflichtig.

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufgefunden, sind diese
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken flr das kulturelle Erbe kdnnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der einer Verdichtung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriberge-
hende Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw.
durch temporaren, zusatzlichen Verkehr auftreten. Durch Festsetzungen zum Immissions-
schutz werden weitere Eingriffe vermindert.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den grofdten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt eine mdgliche Bodenver-
siegelung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbezie-
hungen zueinander auswirkt.
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Mégliche Wechselbeziehungen der Schutzgiter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgliter

Mensch und seine

Gesundheit Soden

Grundwasser und
Oberfldchenwasser

Klima und Lufthygiene

Verlust der drilichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

[ Tiere und Pflanzen ‘ Landschatft

L

Abbildung 8: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfugige Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend Bauphasen als auch im laufenden Betrieb sachgerecht zu
entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1550-
1599 h/Jahr Uber sehr giinstige Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarenergie.? Die Er-
richtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaf Bebauungsplan mdglich.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht mdglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoéglichen Luft-
qualitat* genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie sichergestellt.

B.3.12  Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Wettstetten gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit ge-
genuber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist aufderst gering.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-

crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 10.09.21]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 10.09.21 ]

Gemeinde Wettstetten
Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten — Siid F+G*, 6. Anderung mit Teilaufhebung, Entwurf vom 27.04.2023
Begriindung mit Umweltbericht 43/49


https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dartber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
flihrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefuhrt werden, ist die Fortfuhrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die
Schutzglter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwickeln.

Die gehdlzbestockten Bereiche wirden bei einer Nutzungsaufgabe vermutlich fortbestehen.
Nach einem Absterben der altesten Baume wiirden durch die Naturverjlingung auch langfris-
tig Gehdlze auf den Flachen wachsen.

B.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung bei moglichen Eingriffen ist wiinschenswert. Das Gebiet ist
vollstandig erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 3: MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache

Tiere / Pflanzen / = Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdlze

biologische Vielfalt .  pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehél-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

» Buindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
» Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
» Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

» naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

= Erhalt der 6ffentlichen Griinflache

» Bei Erdarbeiten oder Abrissarbeiten/Renovierungsarbeiten ist bei Auf-
finden von saP-relevanten Arten (Vogel/Reptilien/Fledermause) oder
dem Auffinden geeigneter Habitate ein weiteres Vorgehen mit der unte-
ren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Boden » Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum
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Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Griinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Entwéasserung im Trenn-System

= grofitmdégliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehdélzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachguter Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher

Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beztglich der La&rmemissionen

seine Gesundheit/ .  Ejngriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

el nmg) = Ausweisung von zentralen Kinderspiel- und Gemeinschaftsplatzen
» Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.6 Zusatzliche Angaben

B.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fir die Schutzgiter.

Tabelle 4: Priffaktoren fur die Schutzguter

Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

» Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

» Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

» Vorhandensein von Altlasten

» Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

» Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern

Wasser
=  Flurabstand zum Grundwasser
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Schutzgut

zu priifende Inhalte

» Einflisse auf Grundwasserneubildung
» Schadstoffeintrage

Luft / Klima

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima

Landschaft

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

= Betroffenheit von flr das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter

= Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgttern

Mensch und

seine Gesundheit / Be-

volkerung

=  Larm- und Geruchsemissionen

Betroffenheit von flir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
gen
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.6.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen keine detaillierten Informationen vor.

B.6.3 Referenzliste mit Quellen

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang

Quelle

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff:
09.09.21]

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http./fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 09.09.21]

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 09.09.21]

Wasser

LDBYV (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt. https:/geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
09.09.21]LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren.
http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturge-
fahren_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 09.09.21]

Luft / Klima

LDBYV (2021): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 09.09.21]
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Umweltbelang

Quelle

Mensch und seine
Gesundheit

LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff:
09.09.21]

LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=atkis&catalogNo-
des=11,12 2[Zugriff: 09.09.21]

Landschaft

LDBV (2021): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
09.09.21]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBV (2021): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 09.09.21]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwarmesonden. https:/geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hwd&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 09.09.21]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 09.09.21]

MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Sid F+G der Gemeinde Wettstetten beschreibt und
bewertet gemal §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie
die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offent-
lichkeit hiertiber und soll den betroffenen Blirgern eine Beurteilung erméglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kdnnen.

Aufgrund der Lage innerhalb eines bebauten Gebietes sind die Auswirkungen auf die Umwelt
insgesamt als gering zu bewerten.

Auf Grundlage der schon vorhandenen Bebauungsplane entsteht kein Ausgleichsbedarf.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.
S. 352)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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