Landratsamt Eichstatt

Bauverwaltung, Bezirk Sud

Landratsamt Eichstéitt, Bahnhofstrale 16, 85101 Lenting

Sachbearbeiter:

An die Zimmer Nr..
Gemeinde Wetistetten | GEMEINDE WETTSTETTEN|
Kirchplatz 10 eingegangen am: E-mall:
85139 Wettstetten
| Eing.: 19 D7 7072 Ihr.;?)chreiben vom: 22.11.2022

f lhr jZeichen:

E - ) Unéer Zeichen: Nr. 43 — Az. 610
£ RN .. (Bitte bel Antwort angeben)
L VR 3

Lenting, 15.12.2022

Volizug der Baugesetze; .
Bebauungsplan Nr.2 ,Wettstetten-Siid F+G“ 6. Anderung und Teilaufhebung, Gemeinde

Wettstetten
Stellungnahme

zum oben genannten Verfahren gibt das Landratsamt Eichstétt folgende Stellungnahme ab:

1, Grundlage dieser Stellungnahme ist der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
27.10.2022.

2. Bauverwaltung:

Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet
werden.
(1) Es wird um ergénzende VermaRung der dstlichen Baugrenzen im Bereich der
Grundstticke FI.Nrn 1422/5 und 1422/8 sowie der FI.Nrn. 1370/1 und 1363 gebeten.
(2) Unter der textlichen Festsetzung 3.8 ist von der Geldndeoberflache die Rede. Solite
hier die natiirliche Geléndeoberfliche gemeint sein, bitten wir um entsprechende

Klarstellung.

3. Tiefbauverwaltung:

Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken, wenn die in den zuvor abgegebenen
Stellungnahmen angeflinrten Punkte beachtet werden.

4. Immissionsschutz:
Die Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme ist derzeit leider nicht méglich.

Zu o.g. Verfahren wurde dem Immissionsschutz ein schalltechnisches Gutachten von
Goritzka Akustik (6399, 10.11.2022) {ibermittelt.
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Da die Verkehrszahlen aus dem Gutachten (DTV Prognose 2030 mit 6100 Kfz/d) nicht mit
den Daten aus Baysis iibereinstimmen (DTV 2019 mit 16286 Kfz/d; DTV 2020 mit 9362
Kfz/d: DTV 2021 mit 8293 Kfz/d), wurde vom staatlichen Bauamt Ingolstadt eine
Stellungnahme {iber die heranzuziehenden DTV angefordert. Diese Stellungnahme liegt

leider noch nicht vor.

Nach Eingang der Stellungnahme des staatlichen Bauamtes soll die schalltechnische
Untersuchung entsprechend angepasst werden.

5. Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht besteht mit der Anderung des o.g.
Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der folgenden Hinweise Einverstandnis.

(1) Glasflachen soliten gegen Vogelschlag gesichert werden (s. Publikation des
Bayerischen Landesamts © fir Umwelt:
httos://www.Ifu.bavern.de/oublikationen/aet pdf.htm?art nr=Ifu all 00092)

(2) An neuen Geb3uden soliten generell fir an diesen Lebensraum gebundene
Tierarten wie Mehischwalbe, Feldsperling, Flederméduse etc. wieder neue
Lebensrdume angeboten werden. Es gibt hier eine grofle Palette von
Mbglichkeiten, die ohne grofle Kosten und Aufwand im Rahmen des
Neubaus umgesetzt werden kénnen. Der LBV Miinchen bietet hierzu unter
https://www.Ibv-muenchen.de/unsere-themen-lbv-muenchenlartenschutz-an-
gebaeuden-lbv-muenchen/ ausfiihrliche Informationen an und unter
http:/iwww.artenschutz-am-haus.de/ gibt es eine sehr informative Online-
Seite zu diesem Thema.)

Es wird gebeten, das Landratsamt Eichstatt im weiteren Verfahren zu beteiligen.

l/'

Mit freundlichen Griiken
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E-Mail

Gemeinde Wettstetten )

Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten — Siid F+G“, 6. Anderung und Teilaufhe-
bung

Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4
Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der 6. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten — Std F+G* Einverstandnis.

Mit freundlichen Grifden

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Auf der Schanz 26 +49 841 3705-0 poststelle@wwa-in.bayern.de
85049 Ingolstadt +49 841 3705-298 www.wwa-in.bayern.de




Von:

Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 15:48

An: Beteiligung

Betreff: AW: [1052] Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten -

Sud F+G”, 6. Anderung und Teilaufhebung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit dem Bebauungsplan besteht grundsatzlich Einverstandnis.

In A.6.3 {(MaR der baulichen Nutzung) wird geregelt, dass die Grundflichenzahl von 0,4 durch die Grundflichen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO usw. um bis zu 50 v.H. iiberschritten
werden kann. Soweit kein Problem.

Allerdings ist dann auch geregelt, dass, abweichend von § 19 abs. 4 Satz 2 BauNVO bei der Berechnung der gesamten
zuldssigen Grundflache die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Zugdngen nur mit dem halben Wert
angerechnet werden, wenn diese mit versickerungsfahigen Beldgen versehen werden. Dies bedeutet, dass theoretisch
eine Grundflachenzahl von 0,8 erreicht wird.

Der Zweckverband tiberrechnet derzeit neben den anderen Verbandsgemeinden auch Wettstetten.

Der aktuelle Versiegelungsgrad fiir den Bereich des Bebauungsplangebiets wurde mit 46 % ermittelt. Das planende
Ingenieurbiiro hat fiir eine weitere Verdichtung 10 % angesetzt, so dass mittelfristig von einem
Gesamtversiegelungsgrad von 51 % ausgegangen wird.

Hinzu kommt, dass bei der fiir 2023 geplanten Einflihrung der gesplitteten Abwassergebiihr in der neuen
Satzungsregelung bei Pflasterflichen mit Fugen mit dem Faktor 0,6, bei Rasengittersteinen und Okopflaster mit dem
Faktor 0,4 gerechnet wird, was zu Verstandnisproblemen bei den Biirgern fiihren kénnte. Insgesamt wird die o0.g.
Sonderregelung zur Berechnung der gesamten zuldssigen Grundflache langfristig zu einer stiarkeren Belastung bzw.
Uberlastung der Kanalisation fiithren.

Mit freundlichen Griiflen
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Von: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>

Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 11:24

An: Beteiligung <beteiligung@tb-markert.de>

Betreff: [1052] Gemeinde Wettstetten - Bebauungsplan Nr. 2 , Wettstetten - Siid F+G“, 6. Anderung und
Teilaufhebung

Gemeinde Wettstetten
Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten — Siid F+G“, 6. Anderung und Teilaufhebung



Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen

TBIMARKERT

Beteiligung 1061 Blumenstrafe
Pillenreuther Str. 34

90459 Nirnberg

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 "Wettstetten -

BlumenstraRe"” sowie 6. Anderung mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr.

2 ,Wettstetten - Siid F+G“~
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

die Handwerkskammer fiir M{inchen und Oberbayern bedankt sich fiir die
erneute Gelegenheit zur AuRerung im Rahmen der beiden o.a. Bebauungsplan-
anderungsverfahren der Gemeinde Wettstetten. Im Zuge der orausgegangenen
Beteiligungsverfahren ergab sich in erster Linie die Notwendigkeit der
Erganzung hinsichtlich der Thematik des Immissionsschutzes durch
Festsetzung von Malknahmen zum Immissionsschutz bei mafRgeblichen
Anderungen an Bestandsgebduden sowie bei Neubauten in betroffenen
slidlichen Teilbereichen der Bebauungsplane: Die geplante Reduzierung der
Anbauverbotszone der St2335 auf 15m erforderten eine Uberpriifung der
Vertraglichkeit der Verkehrslarmeinwirkungen sowie der Gerduscheinwirkungen
des umliegenden Gewerbegebiets im Rahmen eines Schallschutzgutachtens
(Projekt-Nr. 6399) des Goritzka Akustik — Ingenieurbiro fir Schall- und
Schwingungstechnik, Leipzig.

Fir die vorhandenen gewerblichen Einrichtungen siidlich der beiden
Wohngebiete wird keine Einschrankung des Gewerbes durch die
heranriickende Bebauung festgestellt, da die Orientierungswerte nicht um mehr
als 1 dB uberschritten werden.

Hierzu méchten wir Folgendes anmerken:

Fir die bestehenden gewerblichen Einrichtungen siidlich der beiden
Wohngebiete sind neben der ordnungsmafien Betriebsausiibung auch weiterhin
deren mit dem Bestandsschutz ebenso verbundenen Mdglichkeiten zur
Fortentwicklung am Standort zu prifen und zu erhalten, um den

Unternehmen die schalltechnischen Richtwerte einschlieflich eines

+++ Im Kundenportal konnen Sie Mustervertrage oder Dokumente hoch- und

Landespolitik,
Kommunalpolitik und
Verkehr

30. Dezember 2022

Ansprechpartner:

Telefon 089 5119-458
Telefax 089 5119-305

Handwerkskammer

fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Strale 4

80333 Minchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

‘Président:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peterander!

Hauptgeschéftsfihrer:
Dr. Frank Hipers

Miinchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO1

herunterladen oder lhre Daten &ndern: www.hwk-muenchen.de/kundenportal +++




Seite 2 @) Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Sicherheitszuschlags von 3 db(A) (fir mit dem Bestandsschutz einhergehende
Erweiterungsmaoglichkeiten) zusichern zu kénnen. Fir die vorhandenen sowie
auch kiinftig anzusiedelnde Betriebe ist auch hinsichtlich der Emissionen eine
ausreichende Flexibilitat zu erhalten, um auch Spielraum fiir angemessene
Weiterentwicklungsméglichkeiten am Standort bieten zu kénnen.




Staatliches Bauamt

Ingolstadt
Hochbau
. Strallenbau
Staatliches Bauamt Ingolstadt
" Postfach 21 04 61 « 85019 Ingolstadt
Gemeinde Wettstetten
Kirchplatz 10
85139 Wettstetten
___Ihr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ingolstadt, 22.12.2022

o _ R _ _

Staatsstrafle 2335, Abschnitt 280, Station 0,000 bis Station 0,450
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

hier: Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt

Anlage:
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Ingolstadt nimmt zu der nachfolgend beschriebenen Bau-
leitplanung (Parallelverfahren) als Trager éffentlicher Belange Stellung.

1. Gemeinde Wettstetten
[] Flachennutzungsplan L] mit Landschaftsplan
X Bebauungsplan Nr. 2 ,Wettstetten — Stid F+G* 6. Anderung
] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [lja [nein
[J Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[] Sonstige Satzung
X  Frist fir Stellungnahme (§ 4 BauGB) 23.12.2022
[ ] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG)
2. Trager offentlicher Belange
Freistaat Bayern - StraBenbauverwaltung -
Name / Stelle des Tragers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)
Staatliches Bauamt Ingolstadt, Fachbereich StraBenbau, Paradeplatz 2,
85049 Ingolstadt, Tel.: 0841/9346-0

Amtssitz Dienstgebaude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Ingolstadt Paradeplatz

Postfach 21 04 61 85019 Ingolstadt Paradeplatz 2

ElbrachtstralRe 20 85049 Ingolstadt 85049 Ingolstadt

® 0841-9346-0 poststelle@shbain.bayern.de
& 0841-9346-299 www.stbain.bayern.de

W:\Strassenbaul_ENSTRASSENVERWALTUNG\4620_Bauleitplanung\4622_B-Plan\2022\St 2335_Wettstetten_BPlan_Wettstetten Sued.docx



2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff.
genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB auslésen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g.
Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fiir den Bereich der o0.g. Bauleitpla-
nung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden
werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverord-
nungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uber-
windung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

) Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstraflen gilt gemaft Art. 23 Abs. 1 Bay-
StrWG fur bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &ufleren Rand der Fahr-
bahndecke ein Bauverbot.

Mit der Reduzierung der Anbauverbotszone auf 15 m besteht Einverstandnis.
Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf Art. 23 BayStrWG inner-
halb der reduzierten Anbauverbotszone von 15 m unzulassig. AulRerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von
7,50 m vom Fahrbahnrand der Stralle errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Ber{icksichtigung der RPS 2009 bzw.
RAS-Q).



2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuell er-
forderliche Larmschutzmafinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes-
bzw. StaatsstralRe ibernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Im vorliegenden Larmschutzgutachten vom IB Goritzka werden die Verkehrsdaten
aus einem Verkehrsgutachten des IB INGEVOST Ubernommen. Hier sind die Ver-
kehrszahlen zu gering und die Verkehrsdaten der aktuellen StraRenverkehrszah-
lung fur die Berechnung zu verwenden. Fiir die Prognosewerte der zukiinftigen
Verkehrsbelastung ist die Héhenfreimachung der St 2335 und die Wiederfreigabe
des Verkehrs der Staatsstra’e 2335 in beide Richtungen zu berlcksichtigen.

Eine Beteiligung des StraBenbaulasttragers am einzelnen Baugenehmigungsverfah-
ren ist nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wie unsere Stellung-
nahme im Rahmen der Abwagung behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem StBA Ingolstadt
zu Obersenden.

Mit freundlichen GriiRen





