; /l ~—/ T iz 0 ~_/ PRAAMBEL 3. MaR der baulichen Nutzung Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise P VERFAHRENSVERMERKE
- < ; 2 : 3 ird ei ; ; - rildesia si _ _ 1 Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in der Sitzung vom 25.07.2019 gemaf § 2 Abs. 1
2267 - s ik , _ ) _ 3.1 Die Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4). 5.1 GemaR § 22 Abs. 4 S. 1 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt; zulassig sind 8.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern, Grundstiickszufahrten und WohnstraRen ist ) BaLCEd IA b I'3 y ol '2 ool It {’:t g \iS"d FiiE B Agd § :
. Die erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der _ L . _ . . - Einzelhduser, Doppelhduser und Hausergruppen mit einer Léange von bis zu 30 m. breitfisehin auf den iewailiaen Crundsticksn Zu varsickerm cdarals Brauchwasser 7u Autzer ufd au 1€ Autsteliung des bebauungsplans INr. 2 ,vveustieren — su » 0. Anderung un
1503/8 "% /2 4 Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren ; g Jen | 9 _ ; Teilaufhebung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2021 ortsiiblich
» 5 Y 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung Gbar dic baulishe Nutzung der Grundstiicke Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der 52 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO daruber hinaus in den Regenwasserkanal einzuleiten. bekanntgemacht.
0 H 7,5 3 + | 14ss (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert festgesetzt. Aukerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sind Nebenanlagen und Anlagen, die 8.2  Hausdrainagen diirfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen 2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Tei UG 1432/16 v 143211 zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen uberschritten werden; abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO__werden bei der Berechnung i.S.d. Bay_|_30_|nne_rha|b von Abstandsflachen zulassig sind, mit einer Gesamtgrundflache von max. werden. Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten — Siid F+G*, 6. Anderung und
= un "o 3 co 1411/ Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat der gesamten zu_IaSS|gen Grundflache die Grundflachen von Ste_llplatz_en, Zufahr’F_er) und ) 40 m? zu_IaSS|g. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 ) Teilaufhebung in der Fassung vom 30.09.2021 hat in der Zeit vom 20.10.2021 bis 22.11.2021
270 o - gs 1435/ 11110| Bayern (GO) in der geltenden Fassung die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wettstetten — Stid F+G* Zugangen nur mit dem halben Wert angerechnet, wenn diese mit versickerungsfahigen Beldgen findet keine Anwendung. 9. Grinordnung stattgefunden.
K b "432/Ther = A1, s fur den Bereich zwischen Vowgrk_stral&e, Theresienst_ral&e, Christian-Faber-Strake, Rosenstrafie, versehen werden. 6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Flachdacher von Garagen und Nebengebauden sind mit einer mindestens 8 cm hohen 3) Die frthei_’Fige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ('jffentlich(?r Belange g_emélz. § 4 Abs.
AN 2 / eslenSt Av | Erlenweg, Stdring, Tulpen- und Veilchenstrafie als Satzung. 3.3 Versickerungsfahige Belage sind z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder 6.1 Dacher durchwurzelbaren Substratschicht zu bedecken und zu begrinen. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten — Stid F+G*, 6. Anderung und
2 00'g6¢ . S, r, 1433 Versickerungsféhige Pflasterdecken. Sie miussen den Anforderungen des FGSV Merkblattes fur 10 Sonstiges TelIanhebung in der Fassung vom 30.09.2021 hat in der Zeit vom 20.10.2021 bis 22.11.2021
\ y, . ) §1 . wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen entsprechen. 6.1.1  Dé&cher von Hauptbaukérpern sind als symmetrische Dacher mit einer Neigung von 22° bis 42° ) stattgefunden. )
’ 1503/10 1432113 . Raumlicher Geltungsbereich _ ) ) _ ) _ oder einseitig geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 22° oder als Flachdacher Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen 4)  Zudem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten — Stid F+G*, 6. Anderung und Teilaufhebung
22 2275 > X 3.4 Die Geschossflachenzahl betragt 50 vom Hundert (GFZ 0,5). Die Geschossflachenzahl wird nach atisztbildan Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): in der Fassung vom 27.01.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
227 - S i Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in § 20 BauNVO ermittelt. Flachen von Aufenthaltsraumen oder mdéglichen Aufenthaltsrdumen im : i ] _ ] _ o gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2022 bis 24.05.2022 beteiligt.
: B ] ) 14327 der Fassung vom 29.06.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Sinne von Art. 45 BayBO in anderen Geschossen werden einschlieRlich der zu ihnen gehérenden 612  Dacher von Nebengebauden sind als Satteldach mit einer Neigung von 10° bis 42°, als Anlagen fur Luftwarmepumpen sowie Kraft-VWarme-Kopplungsanlagen sind zulassig. Der 5)  Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.2 Wetistetten—Siid F+G*, 6. Anderung und Teilaufhebung in
5 : ; i R 3 = g 1414010 Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz auf die GFZ angerechnet. 2 o : . o N . Betreiber der jeweiligen Anlage muss einen Nachweis erbringen, dass die Anlage im Vollbetrieb . N , . .
Selwe s S 2430/4 angelehntes Pultdach mit einer Neigung bis 22° oder als begrintes Flachdach auszubilden. . - - der Fassung vom 27.01.2022 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
ﬁ%/ ) §2 _ _ _ _ _ _ einen Wert von 30 dB(A) an den nachst gelegenen Wohngebauden bzw. an der Baugrenze des 11.03.2022 bis 12.04.2022 &ffentlich |
1503/11 z O 1 Bestandteile di Satz 3.5 Bei der Berechnung der GRZ und GFZ wird nach den arithmetischen Regeln auf eine Stelle hinter Nachbargrundstiicks nicht iberschreite. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung 09o. 1$ 12.04. Offentlich ausgelegt.
b N 1432 , reane estandtetle dieser Satzung dem K det 6.2 Dachaufbauten ' 6)  Zudem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wettstetten — Stid F+G*, 6. Anderung und Teilaufhebun
= ez > 145218 143211 o ROmmS GerHneEt erfoigen. in der F 27.10.2022 wurden die Behtrden und sonstigen Trager ffenticher Bel °
%) o i . " : - o - " 6.2.1  Dachgauben sind erst ab 26° Dachneigung zulassig und der Dachflache unterzuordnen. In ger Fassung vom 2/.19. wurden die behorden und sonsugen rager onenticher belange
1432/ $ ) 1 ioh ) hBeba_It_Ju_P_gspl\lﬂaanltb 1:1.000 und 3.6 Far I_-lauptbguko_r_per werde_n mittels Planeintrag traufseitig maximale Wandhdéhen (WH) und 9 gung 9 gemaR § 4 Abs. 2 BauGBiV.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 22.11.2022 bis 23.12.2022
o) - zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1.000 un maximale Firsthéhen (FH) in Metern festgesetzt. ; . ; T : 1
14317 ) 9 m 2. Textlichen Festsetzungen 6.2.2 Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Fassadenseite in der Summe maximal 2/3 der HINWEISE erneut beteiligt.
X S ) ar di i - i She i i i Hausbreite einnehmen. , . e 7 Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 \Wettstetten — Siid F+G*, 6. Anderung und Teilaufhebung in
5 $ ) </ .. s 3 5,'3 o 4 §3 > ggféﬁé?fé?ﬁi?&:;%ﬁ: ﬁ?ﬁi'mﬁgf’fiﬁx.vfﬁfn él?éi'éitgﬁgﬁléscfh‘l‘?ré'@fitvifgﬁé'ﬂftepfv”vﬁ)der . . . 1. Innerhalb des Plangebietes sind Bodendenkmaler bekannt. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ) der Fassung vom 2710.2025 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BaUGB i V.m. §4a Abs.
YQ{ ™ - 5 » / |nkl"afttl"eten erd senkrecht an der AuBenselte der Umfassungsmauer (roh) vom unteren Bezugspunkt bls Zum 63 Veranderung der GelandeOberﬂaChe |m BereICh n0rd|ICh der ROSGHStraBe Und WeSﬂICh der ChrIStIan-Faber-Str, SOWIe SUC”ICh der 3 BauGB |n der Ze|t vom 181 1 2022 b|s 23122022 erneut offenthch ausgelegt
1504/1 0 ?@1/2 s Q Schnittpunkt mit der Da_chhaut gemessen. Die Firsthéhe_(FH) ist in der Vertilfalen ZU messen vom 6.3.1  Stitzmauern (auch grenzstandig) sind bis zu einer Héhe von 0,90 m zulassig. Weitere UlmenstraRe und 6stlich der Ingolstadter Stralle und auf den FINr. 1278/5; 1424/5; 1361; 8) _Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Wetfstetten — Sid F_+G“, 6.__Ande:rung gnd Teilaufhebung
a 1429/6 : 910 L{~ ‘ Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. unteren Bezugspunkt bis zur Hohe der Oberkante des Firstes oder des Gebaudes an der Gelandeveranderungen sind als Béschungen im Verhéiltnis von maximal 1:3 herzustellen. 1361/1; 1361/3; 1361/4; 1361/5; 1361/6; 1361/7; 1363/2; 1365/7; 1365/1; 1365; 1367/3 sowie in der Fassung vom 27.04.2023 wurden die Behérden und sonstigen Tréager ffentlicher Belange
1 0, g o héchsten Stelle. Untergeordnete Bauteile, die diese Héhe Uberschreiten, sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen héhere Stitzmauern zugelassen werden, wenn sonst unbillige Harten bei 1367/4 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in einem g?r:r;iffefeﬁgts. 2 BauGBi.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.05.2023 bis 26.05.2023
O oy s s, : 3.8 Die mittlere Wandhéhe (WH) von Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Zubehéranlagen der Nutzung des Grundstiicks entstehen (z.B. bei der Errichtung von Zufahrten von eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu 9)  Der Entwurf des Bebauunasolans Nr. 2 Wettstetten — Siid F+G* 6. Anderuna und Teilaufhebung in
N 1498 g g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Nebenanlagen i.S.__von §14 E_%_auNV_O entsprechend) darf eine Hohe von 3,0 m, gemessen von Grenzgaragen). beantragen ist. In allen anderen Bereichen des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Fassung vom 27.04 2825 wurde mit der Begriindung gemé3’§ 3 Abs. 2 B%uGB iV.m. § 4a A%s
oo ° o = ) _ _ der nattirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum o o S _ _ _ nach Art. 8 BayDSchG. 3 Bavon i or 7ei \-/orr-1 oy o o T aus-gelegt V.m. :
S » R & 1. Raumlicher Geltungsbereich oberen Abschluss der Wand, nicht Giberschreiten. 6.3.2  Bei Stutzmauern, die héher als 0,90 m sind, ist eine Absturzsicherung anzubringen. Es muss eine 10) Der Gemeinderat der Geme-indé Wettstetteﬁ hét mit Beschluss vom 29.06 2023-den Bebaunngsplarn
R 429/ . . . . . . 5 . . 3 5
. i % o . PI d land legt werd d hl die Notwendigkeit al hd - .
“ eltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienplane. Innerhalb der als . schutzbehorde gemaf Art. s.1-2 Ba chG:
14 el u i e b ; Qi) 4.1 Gemal § 9 Abs. 1 Satz 6 BauGB wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden J i "y : ; ; ; R Fassung vom 29.06.2023 als Satzung beschlossen.
—_ 1413/1 .Tellauthebung” gekennzeichneten Teilflachen wird der Bebauungsplan Nr. 2., Wettstetten-Sud ie Grundstiicksflache festgesetzt 6.4 Lichtgraben sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m ab Oberkante FuRboden im Erdgeschoss Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Wettstetten, den .............
428 ) " 1 S 3 F+G“ mit seinen Anderungen aufgegeben. ) 9 ' zulassig. Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
150§ — 19, Py — Art der baulichen Nutzung 4.2 Die Mindestbaugrundstuicksgrofe je Wohnung in Wohngebauden darf folgende 6.5 T Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
1508 P 2~ P e 21 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 Mindestbaugrundsticksgrofien nicht unterschreiten: | ° Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines (Siegel)
oy, [ § 1428/2 G u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Mindestbaugrundstiicksgroe WohnungsgroBe (Wohnflache in m?) 6.5.1 \évegbeznlageghsmd nurvsmbort c:er GeSCZéﬂStét;gkelt zulassig. der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zudem Fund ~ -----ooooee A By e
N s . 143 5 Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaR § 1 Abs. 6 ebaudeunabhangige Werbeanlagen sind unzulassig. i i i Altni i i i y :
) - Osenst 142857~ e 3 = Baul?lvo il Bestangteil dos Baugebiotes. ) g § 100 2 A5 e ?efuhr:t habe(;\, actljfgrtn.c: elr(;es :rSe}:sveghfaltrllsses teil, so wird er durch Anzeige an den Un 1) Ausgefertigt
> [ 1413 : 130 m2 > 45 m?2 bis < 75 m? 6.5.2  Werbeanlagen diirfen eine Flache von 1 m2 nicht Giberschreiten. emenmeraderden Leler aer.arbefien belrel. ) o
1548/3 142819 . ~L3 o KL 22 Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO. Nach § 1 Abs. 10 BauNVO werden 160 m? >75 m2 bis < 130 m?2 _ _ o Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ab- Wettstetten, den .............
g 1428)8 141312 %z, 1414 o Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsanderungen von im Reinen Wohngebiet unzuldssigen, 200 mZ > 130 m? 6.5.3  Werbeanlagen als Wechsellichtanlagen sind unzulassig. lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
% 7 ARG 1 A . 5 . R . .
. Sousls 5 abehr reghtma[élg ZIUFr:l Zeltp(ljmkt df_F PIaRa:sttelluS_g (A?difunﬁsbesghl_;ﬁ? if-07f-20198 . 4a . Sticke. welch e dar Planauistalong g Ceschi 7. Immissionsschutz Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten (Siegel)
A vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen, die auf absehbare Zeit nicht aufgegeben werden, i Ur Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Anderungsbeschluss: [
i 4 1428144 S ) als zulassig festgesetzt, sofern sie die nach § 3 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen Nutzungen des 25.07.2019) die festgesetzten MindestbaugrundstiicksgroRen im Verhaltnis zur Zahl und GréfRe Bei Bauvorhaben sind die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten und auf Anforderung der gestattet.
5 . o 213l o Reinen Wohngebietes nicht beeintrachtigen. der zulassig errichteten Wohnungen unterschreiten, gilt folgende Regel zum Bestandsschutz: Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen. 2 Sofern bei Gelandeveranderungen, Bau- bzw. Renovierungsarbeiten sowie bei Baum- bzw. (1. BUrgermfeister) |
1506/2 N 1427 > e > Saw — - - — Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, sofern Die folgenden Festsetzungen zum Immissionsschutz basieren auf der Schalltechnischen Geholzfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten geschitzter Arten (z.B. Fledermause, Vogel, 12) Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wettstetten
ol § 5 s B0 14086 , T weder die Zahl der Wohnungen, noch die Wohnflache erhéht werden und keine weiteren Untersuchung des Ingenieurbiiros Goritzka akustik, Leipzig, Projekt 6399 vom 09.02.2023. Reptilien, Amphibien) festgestellt werden, sind zur Vermeidung von Verbotstatbestabden ;esr;:gcit%ev;’ggbeaiwné splanmltE?eegTsr?d%rg vél?;s:ae i';'g:g;::ﬁ %a%alzfc?e%rﬁt;%gnbte)izanlﬁtunden
N ¥ e =7 /& 1827110 s 14274 \Q 1424 (& D = s ’ Ezfjt;zcﬁgg%ir;:ntgegenstehen Dies gilt auch bei Grundstucksteilungen fur alle neu gebildeten 7.1 Fir schutzbedirftige Radume nach DIN 4109-1:2018-01 sind Vorkehrungen zum Schutz vor gemaf § 44 BNatSchG die Arbeiten sofort zu .unterb.rechen und da.s weitere Vorgehen mit in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
’ < o711 1415/10 L ! \ ' AuRenléarm am Gebéaude zu treffen. Fir die Mindest-Dimensionierung ist das gesamte bewertete der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichstatt abzustimmen. Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
: 1427/3 . ! ” 1424/2 > » X ‘ | o e Bau-Schallddmm-MaR R ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen nach der o.g. _ _ ) ) _ ) _ Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
1506/3 . - ¥ s o F Al ] 1 3 - L Norm unter Anwendung des in der Nebenkarte Immissionsschutz fur den entsprechenden 3. Wasser darf nicht von den Privatgrundsticken auf 6ffentliche Flachen flieBen. Bekanntmachung hingewiesen.
Q ¢ 7 5 > 1417/6 | ’ 137802014023 | / o [\g_/ [ (( é j : e Fassadenabschnitt eingetragenen resultierenden AufRenlarmpegels Laes zu bestimmen. 4 Die Versiegelung von Bodenflachen ist zu vermeiden Wettstetten. den
14b6/18 000y 7/5 \ - ‘\ ; . ,yden iaeeaaaaaas
142612 fios/1 b 1226 1424/4 I 119 w7 14F2,1T #i 1404/1 1o 7.2 Zum Schutz vor AuRenlarm gemaR DIN 4109-1 ist mindestens ein schutzbedrftiger Raum in o _ o
’ m ¢ e N o % N D e 127908 ‘ Wohnungen (bei Wohnungen mit bis zu zwei schutzbedurftigen Raumen) bzw. mindestens die S. Stellplatze sind in Anzahl und Ausbildung entsprechend der jeweils geltenden Stellplatzsat- _
') 1426)3 g > — o / s57h0 Halfte der schutzbediirftigen Raume (bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbeddirftigen zung der Gemeinde Wettstetten vorzuhalten. (Siegel)
1475 | . ) ) 141014 ’ I ] * o /& Raumen) mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite auszurichten. Zur o smssmamassmmus sens s mem R AR R R R AR LR R E LT
1507/6 ) e ity - 142073 , s 1402019 1 | 12703 i » {27614 larmabgewandten Seite ausgerichtet sind solche AuRenwénde, deren Fassade nicht zur St 2335 6. Auf den Baugrundstiicken ist der Mutterboden durch Abheben des gesamten belebten Bo- (1. Bargermeister)
46 -8 1426/4 10 P ’ A7) | : 14053 [ 126 ’ ausgerichtet sind. dens vor der BaumafRnahme zu sichern und vor Vernichtung zu schitzen. N o
< 42000 R0 0 . RV ) - Larchon, (AT
8 - o 1424/1 / 1420/8 s ODRE 1403 o Alternativ bes_teht die Méglichkeit, dass vor de_m 6ffnenden Fenster des sc_hutzbedurftlgen _ 7 Im Bauantrag sind die Héhen der Eckpunkte des Baugrundstiicks anzugeben. In den Schnit- F\gmi,ﬁwm
’ Z } i / . 1216/6 Raumes bauliche SchallschutzmaRnahmen wie Vorbauten (z.B. Prallscheiben, verglaste Loggien, t d Ansichten ist d tarliche Geland lauf d tell L
b . - " / 5 Z/ 0 i . jj 12761 Laubengange, Schiebeléden, kalte Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruktionen EaEng ARsichien Istagr hattriehe Lelhndeveriail aarzusiellen. =
3 1426/5 § g oY VR~ L) ; N vorgesehen werden oder der schutzbedurftige Raum in zum Luften geeignetes Fenster im Schall- . . el p .
‘ Vei/Ch Py e S ‘ Y TU en £ 2 \/ N 378/17> : 056, - schatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, ...) erhalt. 8. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemals § 3 Nr. 7 BauVorlV beizulegen.
, 1426/17 o 1420/5 , % . i
1426710 / enszl,.. - . . \1%2 o a” L o - 13745 1374 1374 ) 7.3 Fir Wohnungen gilt: Schutzbediirftige Réume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer 9. Baum- und Heckenpflanzen sind in ihrem Beste_md zu pflegen un_d zu erhalten. Nicht Gberbau-
Y, H : - // 772 22/ - 13741 7 N Larmbelastung von > 50 dB(A) — herrithrend vom Verkehrslarm — nachts besitzen, sind gemag bare Flachen der privaten Grundstucksflache sind bis auf Erschliefungs- und Stellplatzfla-
6/11 m\7 - 7 2 A r i T 3 % - W 79775?[{} = 127 /5 der Richtlinie VDI 2719 mit schallgedammten fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen chen als Wiesen-, Rasen- oder Pflanzflachen zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.
~ o / ’ 1420/ ‘ auszustatten.
426112 f 5 /3 o)) S © " % S : . . . . .
" p 1424/ . o ‘ 10. Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begrindung zu diesem Bebau-
& L Se & P ’
Ay 26/13 ) B 9’0 m Jur M 7@ g 9’0 %, ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtli-
\7& / 426/14 £ _";o X oy, /) w - 1. y "U‘)' e _8 ‘\ 137 : A : 1361/1 nien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Wettstetten, Kirchplatz 10, 85139 Wettstetten
1476/32 ( [ ) oh 5 > 1422/5 o P 13h .90 T | T30 g 4 N e o wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
1 87 Ul 422440 g ) = 1 ‘ ‘ 3
- q'? 1426/15 A enst o0 W E e 7& Ly 137413 , - o 61/3 128 "o\\' 1284/6
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