BEKAN NTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 7 ,Wettstetten — Ost“ mit integriertem Griinordnungsplan, 8. Anderung mit
Teilaufhebung .
Fldchennutzungsplan, 12. Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Aufstellungsbeschluss, Bekanntmachung geméB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2019 beschlossen den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Wettstetten — Ost* zu &ndern (8. Anderung mit Teilaufhebung). Weiterhin wurde
in offentlicher Sitzung am 29.05.2024 beschlossen, parallel dazu den Flachennutzungsplan gemaR § 8
Abs. 3 BauGB zu andern (12. Anderung). Wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die
Anpassung und Aufrechterhaltung der stadtebaulichen Ordnung mit dem Ziel der Nachverdichtung im
Innenbereich, die Uberarbeitung der Festsetzungen unter Berlicksichtigung von Grundsatzentscheidun-
gen des Gemeinderates sowie die Bereinigung von Uberlagerungen der Geltungsbereiche zu benach-
barten Bebauungsplanen. Anpassung der Art der baulichen Nutzung in Teilbereichen des Bebauungs-
plans machen eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss wird
hiermit gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn. 551/1,
551/2, 651/3, 551/4, 551/5, 551/7, 551/8, 551/9, 551/10, 551/11, 551/13, 551/14, 551/15, 551/16,
551/17, 551/18, 551/19, 551/20, 551/21, 551/22, 551/23, 551/24, 551/25, 551/26, 551/27, 551/28,
551/29, 551/30, 551/31, 551/32, 551/34, 551/36, 551/37, 551/38, 551/39, 551/40, 551/41, 551/42,
551/43, 551/44, 551/45, 551/46, 551/47, 551/48, 551/49, 551/50, 551/51, 551/52, 551/53, 551/54,
551/55, 551/56, 551/57, 551/58, 551/59, 551/60, 551/61, 551/62, 551/63, 551/64, 551/65, 551/66,
551/67, 551/68, 551/69, 551/70, 551/71, 551/72, 551/73, 551/74, 551/75, 551/76, 551/77, 551/78,
551/79, 551/80, 551/81, 551/82, 551/83, 551/84, 551/85, 551/86, 551/87, 551/88, 551/91, 551/92,
551/93, 551/94, 551/95, 551/99, 551/100, 551/101, 551/102, 551/103, 551/104, 551/105, 551/106,
551/107, 551/108, 551/109, 551/110, 551/111, 551/112, 551/113, 551/114, 551/115, 551/116, 551/117,
551/118, 551/119, 551/120, 551/121, 551/122, 551/123, 551/124, 551/125, 551/126, 551/127, 551/129,
551/130, 551/140, 551/141, 551/142, 551/143, 551/144, 551/146, 551/147, 551/148, 551/150, 551/151,
5561/152, 551/153, 551/154, 551/155, 551/156, 551/157, 551/158, 551/159, 551/160, 551/161, 551/162,
551/163, 551/164, 551/165, 551/166, 551/167, 551/168, 551/169, 551/170, 551/171, 551/172, 551/173,
551/174, 551/175, 551/176, 551/177, 551/178, 551/179, 551/180, 551/181, 551/182, 551/183, 551/184,
551/185, 551/188, 551/189, 551/190, 551/191, 551/192, 551/193, 551/194, 551/195, 551/196, 551/197,
551/198, 551/199, 551/200, 551/201, 551/202, 551/204, 551/205, 551/206, 551/207, 551/208, 1149,
1149/1 1149/2, sowie Teilflichen der Grundstiicke FI.-Nrn. 500/2, 551/35, 575/1 jeweils Gemarkung
Wettstetten und ergibt sich aus dem Lageplan, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Der raumliche Geltungsbereich der Fidchennutzungsplananderung umfasst die Grundstiicke Fist.-Nrn.
551/124 bis 127, 551/129 bis 142, 551/147, 551/148, 551/150 bis 162, 551/164 bis 171, 551/174 bis
179, 551/182 bis 185, 551/194, 551/198, 551/206, sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn.
551/123, 551/144, 551/146, 551/163, Gemarkung Wettstetten und ergibt sich aus dem Lageplan, der
Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Weiterhin hat der Gemeinderat in ffentlicher Sitzung am 29.05.2024 beschiossen, die frilhzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Nachbarge-
meinden, Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméaR § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB zu den Vorentwiirfen der Bauleitplane in der Fassung vom 29.05.2024 durchzufiijhren.

Die Vorentwiirfe der Bauleitplane in der Fassung vom 29.05,2024 sind einschlieBlich der Begriindungen
mit Umweltbericht in der Zeit vom

08.07.2024 bis einschlieBlich 12.08.2024

online Uber die Internetseite der Gemeinde Wettstetten ,www.wettstetten.de* unter der Rubrik ,Biirger-
informationen / Bekanntmachungen / friihzeitige Beteiligung der Anderung Wettstetten Ost.”
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éffentlich abrufbar. Als alternative Zugangsmogllchkelt im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4 BauGB
liegen die 0.g. Unterlagen zusétziich im Rathaus (Kirchplatz 10, 85139 Wettstetten, Raumnummer 7)
wahrend der allgemeinen Dienstzeiten aus.

Auf Wunsch wird die Planung erléutert.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist konnen Stellungnahmeh abgegeben werden. Diese sollen elektro-
nisch per Email an die Mailadresse bauamt@wettstetten.de unter Angabe des Betreffs ,1057 Wettstet-
ten — Ost* abgegeben werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben
werden (z. B. per Post).

Allgemeine Dienstzeiten des Rathauses:

Montag: 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 15:00 bis 17:00 Uhr
Dienstag: kein Parteiverkehr

Mittwoch: 07:30 Uhr bis 12.30 Uhr und 14:00 bis 18 00 Uhr
Donnerstag u. Freitag: 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mlttellung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten‘im Bauleitplanverfahren® das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Lageplan des raumlichen Geltdngsbereiches des Bebau- Lageplan des réumlichen Geltungsbereiches der

ungsplans o. M., 12. Anderung des Flachennutzungsplans o. M.,
(Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermes-  (Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische
sungsverwaltung 2020) Vermessungsverwaltung 2020)
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Angeheftet am: 01.07.2024

Abgenommen am: 13.08.2024
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Auszug aus der Niederschrift {iber die

Sitzung des Gemeinderates vom 29.05.2024

Tag und Ort der Sitzung

Mittwoch, den 29.05.2024/Saalgebiude, Sitzungssaal OG Wettstetten

Vorsitzender

1. Birgermeister Gerd Risch

Schriftfihrer

Peter Wagner

offentlich

TOP 2.2  Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung
der Bebauungspldne Wettstetten Ost, Ost Il und Am Fort llla

Sachverhalt: )
Im Rahmen einer Aktualisierung der gemeindlichen Bebauungspléne soll auch eine Anderung
der Bebauungspléne Ost, Ost Il und Am Fort Il a erfolgen.

| Die Planentwiirfe mit Begriindung liegen vor und werden vorgestellt. Um die
Bebauungsplanénderungsverfahren fortzusetzen, bedarf es nunmehr des Beschlusses, in die
frihe Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu gehen.

Zu den vorliegenden Planentwiirfen erfolgten aus dem Gremium die nachstehenden
Anmerkungen, welche noch einzuarbeiten bzw. berichtigen sind.

Plangebiet Ost:

e Fl.-Nr. 551/180, 551/181 und 551/143 sind als private Grunﬂachen und nicht als
offentliche Grinflachen auszuweisen

¢ Die Baugrenzen sollen, fiir die an das Gewerbegebiet angrenzenden Baugrundstiicke
entsprechend Festsetzungen in den Bebauungsplénen Sud. Siid F+G bzw. nach dem
Ergebnis eines Larmgutachtes fiir das Gewerbegebiet, angepasst werden.

e Fur die weiteren Grundstiicke im Plangebiet sollen in Bezug auf die Baugrenzen die
Festsetzungen der Plangebiete Siid und Siid F+G Anwendung finden.

» Die unterschiedliche Festsetzung der Wandhéhen von 7,5 m bzw. 8,0 m sollen aufgrund
der tatséchlichen Geldndeverhéltnisse nochmals gepriift und ggf. vereinheitlicht werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief’t, dass mit den vorgestellten Planentwiirfen der drei
Bebauungsplane, unter Einbeziehung der angemerkten Anpassungen, die friihzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gleichzeitig mit der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Einbeziehung folgender Beschliisse durchgefihrt
werden soll (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gem. § 4a Abs. 2 BauGB)

Anwesend: 16
Mit 16 gegen O Stimmen fiir den Beschluss.



Auszug aus der Niederschrift Gber die

Sitzung des Gemeinderates vom 29.05.2024

Tag und Ort der Sitzung

Mittwoch, den 29.05.2024/Saalgebaude, Sitzungssaal OG Wettstetten

Vorsitzender

1. Burgermeister Gerd Risch

Schriftfiihrer

Peter Wagner

offentlich

TOP 2.1 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wettstetten

Sachverhalt: ' ,

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wettstetten wurde am 16.07.1983 wirksam. In den
Jahren 1990 - 2023 wurden die Anderungen 1 bis 11 beschlossen und bis auf die 11 Anderung
bereits umgesetzt. Die 11. Anderung ist noch in der Umsetzungsplanung (Sondergebiet Unterer
Lohsaum).

Mit dem Ziel, mehrere bereits beschlossene Grundsatzentscheidungen zur stédtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Wettstetten zu realisieren, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung
am 25.07.2019 die Digitalisierung und Konsolidierung aller gemeindlichen Bebauungspléane und
deren jeweiligen bisher erfolgten Anderungen geméf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ~Wettstetten Ost‘ wird entsprechend der
tatsdchlichen (nahezu vollstdndigen). Bebauung der sidliche Planbereich kinftig als
LAllgemeines Wohngebiet‘ nach § 4 BauNVO und nicht mehr wie bisher als ,Mischgebiet* nach
§ 6 BauNVO festgesetzt. '

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung zu tragen ist die
entsprechende Flachennutzungsplandnderung von derzeit ,Mischgebiet (MI)* in kinftig
~Allgemeines Wohngebiet (WA)“ erforderlich i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB.

Beschluss: -

Der Gemeinderat beschliet, den Flachennutzungsplan der Gemeinde im sog. Parallelverfahren
zur Aufstellung der 8. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wettstetten
Ost“ nach § 2 Abs. 1 BauGB zu andern (12. Anderung).

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst die Grundstiicke
Fist.-Nrn. 551/124 bis 127, 551/129 bis 142, 551/147, 551/148, 551/150 bis 162, 551/164 bis
171, 551/174 bis 179, 551/182 bis 185, 551/194, 551/198, 551/206, sowie Teilflichen der
Grundstiicke Flst.-Nrn. 551/123, 551/144, 551/146, 551/163, Gemarkung Wettstetten und weist
eine Flache von ca. 45.722 m? auf.  Entsprechend der geplanten Nutzung soll der
Anderungsbereich zukinftig als Wohnbaufldche (Aligemeines Wohngebiet) dargestellt werden.

Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses.



Auszug aus der Niederschrift (iber die

Sitzung des Gemeinderates vom 29.05.2024

Tag und Ort der Sitzung

Mittwoch, den 29.05.2024/Saalgebaude, Sitzungssaal OG Wettstetten

Vorsitzender

1. Burgermeister Gerd Risch

Schriftfiihrer

Peter Wagner

offentlich

TOP 2.3  Friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zur Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Wettstetten

Sachverhalt: ‘ )
Im Rahmen einer Aktualisierung der gemeindlichen Bebauungsplane soll auch eine Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet erfolgen.

Der Planentwurf liegt vor und wird vorgestellt. Um das Bebauungsplanénderungsverfahren
fortzusetzen, bedarf es nunmehr des Beschlusses, in die friihe Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zu gehen.

Hinsichtlich der Festsetzungen sollen die nachstehenden Punkte in die vorliegende Planung
eingearbeitet werden:

» Die Festlegung einer BMZ soll gestrichen werden.

e Die GFZ soll mit 1,2 festgelegt werden

o Die Geb&udehdhe von 12 m definiert sich Giber die Oberkante des Gebéudes.

¢ Hinsichtlich der Festsetzung zu Ziffer 2.2 sollen lediglich Vergniigungsstétten
ausgeschlossen werden. '

* Die éffentlichen Grunfldchen am siidwestlichen Rand des Gewerbegebietes in
Verbindung mit der Anbindung an die Kreisstralle sowie die 6ffentlichen Griinflichen an
der nordwestlichen Seite der Anbindung sowie im Verlauf der éstlich der Kreisstrafie soll
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden.

¢ Die Baugrenzen sollen, mit Ausnahme im Bereich des Larmschutzwalles, der
entsprechenden privaten Griinflichen sowie der 6ffentlichen Griinflache im 6stlichen
Bereich, iiberwiegend mit 6 m festgelegt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, dass mit dem vorgestellten Planentwurf des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet, unter BeruckSIchtlgung der im Sachverhalt dargestellten Anderungen, die
frihzeitige Betelllgung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gleichzeitig mit
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Einbeziehung folgender Beschliisse
-durchgefiihrt werden soll (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gem. § 4a Abs. 2 BauGB).

Anwesend: 16



