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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

08 Grundflachenzanhl
@ Geschossflachenzahl, als Hochstmal}
0K 120m Oberkante, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

551/83 5415

551/97 ‘

551/96

1286/4

387.00

Flachen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Elektrizitat

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Bdume

Sonstige Planzeichen

[]
[

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung zwischen Bauabschnitten (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, fiir die der Bebauungsplan Nr.

13 "Wettstetten Gewerbegebiet" einschlieRlich aller Anderungen
teilaufgehoben wird.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Regelungen fiur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs.6 BauGB)

1]

Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Darstellung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
— Bodendenkmale auflerhalb des Geltungsbereichs

Anbauverbotszone StaatsstralRe 2335 (20 m ab Fahrbahnrand)

PLANGRUNDLAGE

z.B.

4

[

—12B. 393.00\\

Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern

Nebengebaude

Hauptgebaude mit Hausnummer

Hohenlinien in Metern . NHN

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 13  Wettstetten — Gewerbegebiet* ersetzt in ihrem
rdumlichen Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienpléne.

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnugungsstatten)
werden geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl betragt 80 vom Hundert (GRZ 0,8).

Die Geschossflachenzahl betrégt 120 vom Hundert (GFZ 1,2).
Die Baumassenzahl betragt 360 vom Hundert (BMZ 3,6).

Bei der Berechnung der GRZ, GFZ und BMZ wird nach den arithmetischen Regeln auf eine Stelle
hinter dem Komma gerundet.

Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Héhe von 12,0 Metern nicht Gberschreiten.
Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten, sind zuldssig.

Unterer Bezugspunkt fur die zuldssigen Bauhéhe ist die angrenzende StralRenverkehrsflache
mittig auf der stralRenseitigen Grundsticksgrenze. Die Oberkante (WH) wird senkrecht an der
AuRenseite der Umfassungsmauer (roh) vom unteren Bezugspunkt bis oberen Abschluss der
Wand gemessen.

Die Oberkante der gemaR Festsetzung 5.4.1 zulassigen gebdudeunabhangigen Werbeanlagen
darf eine H6he von 7 m nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO in ihrer aktuellen Fassung sind einzuhalten; Art. 6 Abs.
5 Satz 2 findet keine Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Déacher

Dacher dirfen mit einer Dachneigung von bis zu 42° oder als Flachdacher ausgebildet werden.
Dachaufbauten
Dachgauben sind erst ab 26° Dachneigung zuldssig und der Dachflache unterzuordnen.

Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Fassadenseite in der Summe maximal 2/3 der
Hausbreite einnehmen.

53 Veranderung der Geléndeoberflache

Auffullungen und Abgrabungen sind den Nachbargrundsticken bzw. der StraBenhdhenlage
anzugleichen.

54 Werbeanlagen

541  Werbeanlagen sind nur am Ort der Geschaftstatigkeit zuldssig. Je Gewerbebetrieb ist eine
gebaudeunabhéangige Werbeanlagen (Fahnenmasten, Werbepylone) auf dem Betriebsgrundstick
zulassig.

542 Werbeanlagen Uber den Dachern der Gebaude sowie Werbeanlagen als Wechsellichtanlagen
sind unzulassig.

6. Wasserhaushalt

6.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und StralRen ist
breitflachig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen und
darUber hinaus in den Regenwasserkanal einzuleiten.

6.2 Hausdrainagen durfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden.
7. Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt!

Griinordnung

8.1 Flachdacher sind mit einer mindestens 8 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht zu
bedecken und zu begrinen.

8.2 Je angefangene 250 m? unbebaute Grundstiicksflache — ausgenommen Verkehrs- und
Lagerflachen, ist ein Baum gemaf Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten.

8.3 Die PflanzmaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes herzustellen.
Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Pflanzliste.

8.4 Angepflanzte Gehélze (Baum- und Heckenpflanzungen) sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

8.5 Stellplatze, Grundstickszufahrten, Lagerplatze und sonstige befestigte Betriebsflachen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden. Je nach Nutzungsart sind wasserdurchlassige
Betonpflastersteine, Pflaster mit rasenfugen oder Schotterrasen geeignet.

8.6 Nicht Uberbaute Flachen sind bis auf ErschlieBungs-, Stellplatz- und Lagerflachen sowie
befestigte Betriebsflachen zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8.7 Nicht zwingend zu fallende Baume sind dauerhaft zu erhalten.

8.8 Im Zuge der BaumaRnahmen ist der Oberboden zu sichern und zur Herstellung von

Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

HINWEISE

1. Innerhalb des Plangebietes sind Bodendenkmaler bekannt. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art
im Bereich der Bodendenkmaler (FI.-Nr.568/28, 568/29, 568/36, 568/45, 568/46, 568/47,
568/48, 568/49, 568/50, 568/51, 568/53, 568/58, 568/67, 568/72, 568/73, 568/82, Gmrk.
Wettstetten) ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist. In allen anderen Bereichen des Bebauungsplans gelten die Bestim-
mungen nach Art. 8 BayDSchG.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Sofern bei Gelandeveranderungen, Bau- bzw. Renovierungsarbeiten sowie bei Baum- bzw.
Geholzfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten geschutzter Arten (z.B. Fledermause, Vogel,
Reptilien, Amphibien) festgestellt werden, sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
man § 44 BNatSchG die Arbeiten sofort zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichstatt abzustimmen.

3. Pflanzliste

Baume

Acer campestre — Feldahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula verrucosa — WeilRbirke
Fraxinus excelsior — Esche
Populus tremula — Zitterpappel
Prunus padus — Traubenkirsche
Robinia pseudoacacia — Robinie
Tilia cordata — Winterlinde
Carpinus betulus — Hainbuche

Straucher

Acer campestre — Feldahorn

Prunus spinosa — Schliehdorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Cornus sanguinea — Hartriegel

Cornus mas — Hartriegel

Ligustrum vulgare — Liguster
euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Virburnum-Arten — Schneeball
Salix-Arten — Weiden

Die Anpflanzung nachstehender Gehdlze ist unzulassig:
Berberis vulgaris — Berberitze
Crataegus i.S. — WeiRdorn

Folgende Mindestqualitaten sind einzuhalten:

Hochstamme Stammumfang 18 — 20 cm, Hohe 300 —400 cm
Stammbuische Hohe 200 — 300 cm

Heister Hbhe 150 — 200 cm

Straucher H&he 80 — 100 cm, 2 x V.
4. Wasser darf nicht von den Privatgrundsticken auf 6ffentliche Flachen flieRen
5. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-

serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

6. Die DWA-Merkblatter M-153, A-117 und A-138 sind zu beachten.

7. Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen insbesondere nach den Best-
immungen des § 62 WHG und der AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen) richten. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist eigenverantwortlich
durch den Betreiber sicherzustellen.

8. Die Versiegelung von Bodenflachen ist zu vermeiden.

9. Stellplatze sind in Anzahl und Ausbildung entsprechend der jeweils geltenden Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Wettstetten vorzuhalten.

10.  Auf den Baugrundstucken ist der Mutterboden durch Abheben des gesamten belebten Bodens
vor der Baumaflinahme zu sichern und vor Vernichtung zu schitzen.

11. Im Bauantrag sind die H6hen der Eckpunkte des Baugrundstiicks anzugeben. In den Schnitten
und Ansichten ist der natirliche Gelandeverlauf darzustellen.

12. Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaf § 3 Nr. 7 BauVorlV beizulegen.

13. Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtli-
nien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Wettstetten, Kirchplatz 10, 85139 Wettstetten
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbauverbotszone StaatstraRe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der Staatsstralle
St2335. Geman Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayStrWG durfen auerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an
StaatsstralRen in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom &ufReren Rand der
Fahrbahndecke, nicht errichtet werden.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Wettstetten erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 13 Gewerbegebiet Wettstetten®, 4.
Anderung fir den Bereich Dr.-Kurt-Schumacher-Ring und Leitenweg als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in der Sitzung vom 25.07.2019 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten®, 4. Anderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsublich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten, 4. Anderung
in der Fassung vom .......... hat in der Zeitvom .......... bis .......... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten*, 4. Anderung
in der Fassung vom .......... hat in der Zeitvom .......... bis .......... stattgefunden.

4)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten*, 4. Anderung in der
Fassung vom .......... wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... bis .......... beteiligt.

5)  Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten*, 4. Anderung in der Fassung
vom .......... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... bis ..........
offentlich ausgelegt.

6) Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat mit Beschluss vom .......... den Bebauungsplan Nr.
13 ,Gewerbegebiet Wettstetten®, 4. Anderung, geméaR § 13 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.......... als Satzung beschlossen.

Wettstetten, den .............

(Siegel)

(Erster Burgermeister)
7)  Ausgefertigt

Wettstetten, den .............

(Siegel)

(Erster Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten®,
4. Anderung wurde am ............... geman § 13 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 134 und 135 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Wettstetten, den .............

(Erster Burgermeister)
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85139 Wettstetten
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Bebauungsplan Nr. 13
Gewerbegebiet Wettstetten
4. Anderung mit Teilaufhebung

Format letzte Anderung:
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