H | 7
1361
1361/1 1361/3 0

1280/9

Bebauungsplan Nr. 19 - 5. Anderung __ E: Verfahrensvermerke
Wochenend hausgebiet "Am Adlmannsberg" 6. Grunordnung 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat in der Sitzung vom 29.06.2023

die 5. Anderung des Bebauungsplanes Wochenendhausgebiet "Am
AdIimannsberg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2024 ortslblich bekannt gegeben.

1283/4

UlmenstraBe
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1286/4

B

Die Gemeinde Wettstetten im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund Offentliche Granflache, die zu erhalten ist

il

1371/2

- der§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) Private Griinflache, die zu erhalten oder neu anzulegen ist (Bdume bodenstandiger Art)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 2

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.02.2024

1284/8

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) g g Bolzplatz wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) BauGB in der Zeit vom 12.03.2024 bis 12.04.2024 beteiligt.
E in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ([l Spielplatz 3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.02.2024 wurde
Wochenendhausgebiet "Am Adimannsberg® als Satzung. mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.03.2024 bis 12.04.2024

1371/3

Bestandteile der Satzung: offentlich ausgelegt.

- Bebauungsplan Nr. 19 - 5. Anderung - Wochenendhausgebiet "Am Adimannsberg" in der Fassung vom

1283/8

2410.2024 7. Sonstige Festsetzungen 4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 25.07.2024
- die Begriindung in der Fassung vom 24.10.2024. wurden erneut die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2024 bis 23.09.2024 beteiligt.
- I Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nr. 1352/2, 1352/3,
- | S 1352/4, 1352/5, 1352/6, 1352/7, 1352/8, 1352/9, 1352/10, 1352/11, 1352/12, 135213, 5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 25.07.2024 wurde

1352/14, 1352/15, 1352/16, 1352/17, 1352/18, 1352/19, 1352/20, 1352/21, 1352/22,

1352/23, 1352/24, 1352/25. 1352/26, 1352/27, 1352/28, 1352/29. 1352/30, 1352/31, erneut mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.08.2024 bis

1352/32, 1352/33, 1352/34, 1352/35, 1352/36, 1352/37, 1352/38, 1352/39, 1352/40, 23.09.2024 offentlich ausgelegt.
1352/41, 1352/42, 1352/43, 1352/44, 1352/45, 1352/46, 1352/47, 1352/48, 1352/49,
1352/50, 1352/51, 1352/52, 1352/53, 1352/54, 1352/55, 1352/57, 1352/58, 1352/59, 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......... die

1352/60, 1352/61, 1352/62, 1352/63, 1352/64, 1352/65, 1352/66, 1352/67, 1352/69,
1352/71, 1352/72, 1352/73, 1352/75, 1352/78, 1352/79, 1352/80, 1352/81, 1352/82,
1352/83, sowie Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummern 1289/1, 1291/1, 1353,
1353/1, 1355/1, 1355/2, 1356/11 und 1357/1 der Gemeinde Wettstetten.

Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als
Satzung beschlossen.

Freizuhaltendes Sichtdreieck Wettstetten, .................... Slegel Gerd RlSCh
//// Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung liber 1,00 m Héhe ab 1. Burgermeister
OK Stral3e freizuhalten.
! E | Stellplitze 7. Ausgefertigt
8. Sonstige Planzeichen Wettstetten, .................... Siegel Gerd Risch
1. Burgermeister
e A: Festsetzungen durch Planzeichen AK MafSangaben in Meter 8. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am
......................... gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt
1. Art der baulichen Nutzung A Zufahrt zu dem Baugrundstiick gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den

Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Sondergebiet, Wochenendhausgebiet nach § 10 Abs. 3, BauNVO Der Beb lan ist damit in Kraft getret
P Die in § 10 Abs. 4 und 5 BauNVO aufgelisteten Gebiete sind nicht zulassig. er _e auungsplan Ist damit in Kratt getreten. ) )
Die Nutzung der Wochenendhauser zum stindigen Wohnaufenthalt ist unzulassig. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

2. MaR der baulichen Nutzung Wettstetten, .................... Siegel Gerd Risch
1. Blrgermeister

I Hochstmal der Vollgeschosse

1356/7

1291/1

B: Festsetzungen durch Text
3. Bauweise, Baugrenze

1. MaRB der baulichen Nutzung
A Wochenendhauser als Einzelhauser zulassig Im Plangebiet sind Wochenendhauser als Einzelhauser in offener Bauweise zulassig. G E M E I N D E WETTST ETTE N

Zulassig sind nur Wochenendhauser mit einem Vollgeschoss, PKW-Abstellplatze - auch mit : . =
Uberdachung - und Schwimmbéader. Die PKW-Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Landkrels EIChStatt
Uberdachte Stellplatze sind unmittelbar neben dem Wochenendhaus zu errichten und miissen mit diesem
ein gemeinsames Dach mit einer gemeinsamen Dachflache bilden.

0] Offene Bauweise

————— Baugrenze 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Grundflache fiir ein Wochenendhaus betragt max. 50 m? (Baukérperauenmal ohne Dachiiberstande). Bebau u ngsplan N r. 1 9 = 5 Anderu ng

Die vom Dach des Wochenendhauses tberdeckte Grundflache betragt maximal 115 m?, im Falle eines

begriinten Daches maximal 130 m?, womit in diese Flache auch ein Carport und/oder eine Terrasse WOChenend haUSgeb|et "Am Ad I man nSberQ"
integriert werden kann. M=1:1 OOO

Ubrige bauliche Anlagen, wie Stellplatze oder Zufahrten, sind nicht zur Grundflache anzurechnen, aber bei
der Berechnung der GRZ voll umfanglich zu bertcksichtigen. Stand . 24 1 0 2024

1352/20

4. AuBere Gestaltung:

Weitergehende Einhausungen von lberdachten Stellplatzen und/oder Terrassen sind nicht zulassig.

D Vorgeschriebene Firstrichtung Zusatzlich zur Grundflache bzw. die vom Dach (iberdeckte Grundfliche sind Nebengebaude mit einer
/77 Ad/mannsber . Grundflache von max. 6 m? und ein Gewachshaus zur Pflanznutzung mit einer max. Grundflache von 8 m?
g - .,=' innerhalb der Baugrenzen zulassig (siehe VGH Munchen, 12.7.2010, 15 ZB 09.3214).
B Die Summe der vorgenannten Grundflachen darf eine GRZ von 0,2 nicht tiberschreiben (siehe § 17 |
BauNVI).
Z Die Abstandsflachen zwischen den benachbarten Grundstiicken richten sich nach Art. 6 BayBO in der
o max. 18° jeweils gultigen Fassung. Ausnahmen und Befreiungen sind unzuléssig.
s, 7353,
C: Hinweise / Darstellungen
Bauweise: Holzgerippe oder Tafelbau oder Massivbauweise mit Holzverkleidung Vv
. . orhandene Bebauung
Wandhohe: max. 3 m (traufseitig)
Firsthdhe: max. 4 m von der natirlichen Gelandeoberflache
Dachform: Satteldach .
Dachneigung: max. 18° % Vorhandene Grundstiicksbegrenzung e T
Dachdeckung: Satteldach: rot, hellgrau und alle Grautone bis schwarz; '
alle Dacher: extensive Begriinung zulassig; .
Blechdach und beschichtetes Metalldach unzuléssig 1 Vorhandene Flursticksnummer
N Kniestock: Unzulassig
Keller: Unzulassig
Sockelhéhe: 25 cm im Mittel (= max. 50 cm) Vorhandene Trafostation
Einfriedung: Zaun oder Hecke, max. 2 m hoch;
1352/68 Mauern unzulassig P [ e B
% W @) @® Vorschlag Grundstiicksnummerierung ' 3
a .  “Hundstiicken
5. Verkehrsflachen

o s S StraRenbearenzunaslini D: Hinweise durch Text
anenbegrenztingsinie Planverfasser:
1390 Bodendenkmiler
i 0 i Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche R

Eigenttimerweg gem. Ari. 3¢ Say S, asphaltiert Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der A EQLEERU |'“. N t“
0 10 20 30 40 50 zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Ingenieure GmbH | Biro fi Wasserwirtschart | Ingenfeur- und StraRenbau

Eigentimerweg gem. Art. 53¢ BayStrWG, Wassergebundene Kiesschotterdecke Obere Markistatie § Taschenturmstrate 2
Il BN Oberflachenwasser s Canedan s
M=1:1.000 | Bei Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung info@ib-goldbrunner.de info@ib-goldbrunner.de

Offentliche Verkehrsfliche (NWFreiV) mit den dazugehdrigen technischen Regeln (TREGNGW) eigenverantwortlich von den

Grundstuicksbesitzern zu beachten.

BlattgroBe: (1.350 m x 0.594 m = 0.802 m2)




