Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Wettstetten erldsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573 ff.), und Art: 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt
geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende
Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Wettstetten.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stidtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplétze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplétze herzustellen, wenn dadurch
zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung.
Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefiihrt,
ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermittein.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu
ermitteln und nach kaufménnischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen
mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

§ 3 Herstellung der Stellplitze
(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplitze sind auf dem

Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Néhe des
Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten



Grundstick in der Ndhe des Baugrundstlicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstréger der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen
mit unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Steliplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Zwischen Garagen und &ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten
von mindestens 3 m Lange vorhanden sein. Abweichungen kénnen gestattet werden,
wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsfliche keine Bedenken bestehen
(§ 2 Abs. 1 GaStellVO). .

Im Rahmen der technischen Priifung wurde festgelegt, dass fiir Garagentore, die
unmittelbar an den 6ffentlichen Gehweg angrenzen, eine Abweichung von den
lblichen Einbaumalfien zugelassen werden kann. Diese Sonderregelung erfasst
insbesondere Kippgaragentore, bei denen die Ausschwenk- und Kippbewegung so
anzupassen ist, dass eine Gefahrdung des FuRgéngerverkehrs ausgeschlossen
bleibt. Im Gegensatz dazu ist bei einer Grenzflache zu einem Griinbereich keine
Abweichung von den Standardmafen erforderlich, da hier keine Beeintrachtigung
der Verkehrsflachen gegeben ist.

(4) Die Stellplatze und Zufahrten zu diesen sind wasserdurchlassig zu pflastern oder
mit Rasengittersteinen herzustellen.

(5) Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und _
Tiefgarageneinfahrten sind ganzfiichig mit einer Dachbegriinung auszustatten und
konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegriinung
durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

(6) Gehwegabsenkungen zum Zweck der Erreichbarkeit der Stellplatze auf dem
Grundstiick sind der Gemeindeverwaltung anzuzeigen und diirfen nur von einem
insoweit qualifizierten Unternehmen durchgefihrt werden. Die durch die Absenkung
entstehenden Quer- und Léngsneigungen haben den hierfiir geltenden Regelungen
zu entsprechen und dirfen die maximal zulassigen Grenzwerte nicht (iberschreiten,
so dass notwendigenfalls auch eine Absenkung des Gehwegniveaus an der
Grundstiicksgrenze zu erfolgen hat.



§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§ 6 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung
tritt die Stellplatzsatzung vom 04.8.2021 auRer Kraft.

Wettstetten, 21.08.2025
s

Z

Risch _
Erster Bilirgermeister




Anlage 1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
] : Besucher
in%
1. Wohngebiude '
1.1 Gebéude mit Wohnungen 1 Steliptatz Je Wohneinheit mit bis zu 45 m? -
Wohnflache, 1,5 Stellplitze je Wohneinheit mit
bis 2u 75 m* Wohnfliche und 2 Stellplitze je
Wohneinheit ab 75 m? Wohnfléche
Bei Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach
dem Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht: 0,5 Stellplitze je Wohneinheit -
1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
. mindestens 2 Stellplitze
1.3 Studentenwohnheime 1 Steliplatz je 5 Betten 10
14 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
- Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &. |
1.8 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10 |
kiinfte fir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2. Gebéiude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen '
2.1 Bire- und Verwaltungsriume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUFY 20
22 ‘Réume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF", 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Steliplatze
réume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstatten
3.1 Laden 1 Stelplatz je 40 m? Verkaufsfliche fiir 75
den Kundenverkehr, :
mindestens 2 Stellplatze je Laden )
3.2 Waren- und Geschéftshiuser (einschlie- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfliche fir 75
lich Einkaufszentren, grofflichigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)
4, Versammlungsstatten (auler Sport-
| stétten), Kirchen
4.1 Versammiungsstétten von Uberértlicher 1 Stellplatz je 6 Sitzplétze 20
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B, Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssile)
4.3 Kirchen 1 Steliplatz je 30 Sitzplitze 90
5. Sportstitten : o
5.1 Sportpldtze ohne Besucherplétze 1 Steliplatz je 300 m? - |
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache —




N | Verkehrsquelle Zahl der Stellpltze 'hiervon ftr |
Besucher "
| g N |in% N
152 Sportplétze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, . . | - '
e Besuchemlatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besuctierplétze |
5.3 Tum- und Sporthalien ohne Besucherplatze | 1 Stellplatz Jje 50 m? Hallenfléchen - 3
54 Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfiache, - -
| zusatziich 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze
5.5 Freibdder und Freiluftbader | 1 Steliplatz je 300 m? Grundstticksfiache sa ll
if_i Hallenbader ohne Besucherplitze 1 Stellplatz je 10 Kieiderablagen -
8.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
- zusatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplitze
58 Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. chne 2 Stellptstze je Spielfeld -
) Besucherpiatze ) ___ |
59 Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, - . -
B Besuchemlatzen - zusitzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze 5 .
5.10 Minigoliplétze B 6 Steliplétze je Minigolfanlage | - |
[ 5.1 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellpldtze je Bahn - B '_ " “me N
1612 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je § Boote - ]
|5.13 Fitnesscenter 1 Steliplatz je 40 m2 Sportflache =
l
6, Gaststiitten und Bgﬂ'lﬁ_rgungsbgtriebe_ | ] - ]
6.1 | Gaststatten | 1 Stellplatz je 10 m2 Gastfldche B 7w
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF", 90
| _| sonst. Vergnigungsstatten o | mindestens 3 Steliplatze B MR
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere ' 1 Stellpletz je 6 Betten, 75
Beherbergurigsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
. den Nrn. 6.1 oder 6.2 -
6.4 Jugendherbergen 1 Steliplatz je 15 Betten - i 75 .
| 7. Krankenanstalten _ |
i 71 Krankenanstalten von Uberértlicher 1 Stellplaiz je 4 Betten 60
Bedeutung ' il e sl
72 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung | 1 Steliplatz je 6 Betten 1 e0
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten : 25 .
| Anstalten fur langfristig Kranke - |
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUFY, 75
B | ] L __| mindestens 3 Stellplatze |
8. | Schulen, Einrichtungen der
| Jugendfdrderung _ S| Sems ]_ E
18.1 | Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusétzlich 1 Stellplatz je 10 Schaler tber
— = : 18 Ja_h__.re S _— —
| 8.2 Hochschulen . [1 Stellpiatz je 10 Studierende e e “Hem
183 Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder | 1 Steliplatz je 30 Kinder, . - -
B i mindestens 2,Stellpl€1_tze T i | PO
84 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder | 1 Stellplatz. . -
85 | Jugendfreizeitheime undderg. =~ 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze =
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende | -
[ | werkstatten und dergl. - N Sl e & .
9. | Gewerbliche Anlagen S i -




Nr. ' Verkehrsquelle - | Zahl der Stellplitze e Tﬁe‘rvon fiir l
Besucher
] ] T | - _ |in%
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplaiz je 70 m? NUF" 10
oderje 3 Besohéﬂigtg a__all ]
9.2 Lagerrdume, -platze, Aussteliungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF* oder . - '
| Verkaufspléitze | je 3 Beschaftigte ‘ i j
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Steliplatze je Wartungs- eder - |
_ Reparaturstand | i
9.4 Tankstellen Bei Einka ufsméglichkeit Uber Tankstel- -
‘ lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
- ] (ohne Besucheranteil) _ .
9.5 Autorhatische'Kfz-Waschanlagen - 5 Stellplétze je Waschanlage? [ -
10. Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen _ 5 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -
10.2 Friedhéfe 1 Stellplatz je 1.500 mg Grundsticksflache, -
L _ | jedoch mindestens 10 Stellplatze | 2

" NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
3 Zusatzlich muss eln Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeugs vorhanden sein.



