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Kurzer Uberblick zum Ablauf

19:00 Uhr 1. BegrufRung

Erster Burgermeister Gerd Risch

2. Kurzer Ruckblick

Erster Burgermeister Gerd Risch
Kathleen Haufe, Bauamt Wettstetten

3. Einfuhrung
Erster Burgermeister Gerd Risch
Dr.-Ing. Hans-Peter Dursch, Architekt und Stadtplaner

19:30 Uhr 4. Moderierte gemeinsame Erorterung

Leitung: Erster Burgermeister Gerd Risch
Mitwirkung: Dr.-Ing. Hans-Peter Dursch, Architekt und Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Ursula Hochrein, Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin

21:00 Uhr 8. Zusammenfassung und Ausblick

Leitung: Erster Burgermeister Gerd Risch

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 2



2.
Kurzer Ruckblick

Aufstellung ISEK und bisherige vorbereitende Untersu-
chungen gemaf § 141 BauGB - wie ist der Verfahrens-
stand, welche Fragen sind aufgetreten, was ist zu klaren?

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025

Folie



PLANWERK STADTENTWICKLUNG Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025

2. Kurzer Ruckblick

ISEK + VU Verfasser

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)
MIT VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN (WU}

ISEK + VU
GEMEINDE WETTSTETTEN

ENTWURF Stand: 29. April 2024

kanzept [ISEK) mit VU 2023 ~ Bericht — EM

Auftraggeber:

Gemeinde Wettstetten
Kirchplatz 10, 85139 Wettstetten

Bearbeitung:

PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB

Stadtplaner, Regionalplaner, Geografen

AuBere Sulzbacher StraRe 29, 90491 Niirnberg

Tel.: 0911-650828-0 PLANWERK
E-Mail: kontakt@planwerk.de

www.planwerk.de

Dr.-Ing. Tobias Preising, Stadtplaner ByAK und Regionalplaner SRL
Sophia Heilscher, M.A. Geografie
Julia Jakobs, Dipl.-Geografin

DOMGES ARCHITEKTEN AG

Architektur und Stadtplanung
Budapester StralBe 4, 93055 Regensburg
Tel.: 0941-99206-0

E-Mail: inffo@doemges.ag
www.doemges.ag

Vincent Freimann, M.Sc. Stadt- und Regionalplanung, Stadtplaner ByAK
Vanessa Bleckmann, M.Eng. Stadtplanung

Grafische und kartografische Abbildungen sowie Bilder:
PLANWERK STADTENTWICKLUNG und DOMGES ARCHITEKTEN AG (sofern nicht anders vermerkt)

Forderung durch

STADTEBAUFORDERUNG Oberbayern

im Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm
mit Mitteln des Freistaates Bayern

Bay
Saalsmirieniun
Tir Wohnen, Bau und

ieskehr

DOMGES ARCHITEKTEN AG Architektur und Stadtplanung

Folie 4



2. Kurzer Ruckblick

ISEK + VU Verfahrensschritte

{2z— 2023 2022
25.04.2024 02.06.2022
Erweiterung Beschluss
Untersuchungsgebiet Untersuchungsgebiet
gem. § 141 BauGB gem. § 141 BauGB
Oktober 2024

> Bericht ISEK
> Vorschlag fur zwei
Sanierungsgebiete

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 5



2. Kurzer Ruckblick

ISEK + VU Beteiligung

iz o— 2023 2022
Schlusselpersonen-  Ortsrundgang
Runde Ziele am 21.07.22
am 28.02.23

Online-Befragung
07.10. - 30.11.22

Burgerwerkstatt

am 28.04.23 Web-Mapping
Eigentumer- Schlusselpersonen-
befragung Runde Ortsmitte

01. bis 31.07.23 am 15.11.22

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 6
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2. Kurzer Ruckblick

Aufstellung ISEK und bisherige vorbereitende Untersu-
chungen gemal § 141 BauGB - wie ist der Verfahrens-
stand, welche Fragen sind aufgetreten, was ist zu klaren?

Welche Fragen sind aufgetreten:

Es traten Fragen zum weiteren Verfahren hinsichtlich der mogli-
chen Festlequng eines Sanierungsgebietes (§ 142 Baugesetz-
buch) sowie zu den Zielen und Mallnahmen auf, welche die
Gemeinde vor allem im Bereich der Ortsmitte praktisch verfol-
gen soll. Diese Fragen mbchten wir aufgreifen und mit lhnen
gemeinsam erortern (weitere Erorterung mdndlich).

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025

Folie



3.
Einfuhrung

Kurzer Uberblick zu den Inhalten und Aspekten der verfahrens-
gemafen Beteiligung (§ 137 BauGB)

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025
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3. Einfuhrung

Was bedeutet ISEK?

Ein von der Gemeinde beschlossenes Integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (ISEK) ist hinsichtlich der Ergeb-
nisse bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berucksichtigen;
es hat im Unterschied z.B. zum Bebauungsplan keine unmitt-
bar bindende Wirkung z.B. fur Eigentumer und Bauherren.
Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte sind mal3-
gebliche Grundlagen fur die Stadtebauforderung, vor allem
beiBund-Lander-Stadtebauforderungsprogrammen. Daruber
hinaus wird seitens der Stadtebauforderung auch die Festle-
gung eines Fordergebietes erwartet, je nach Fallgestaltung
z.B. ein Sanierungsgebiet (§ 142 Baugesetzbuch), ein Stadt-
umbaugebiet (§ 171b Baugesetzbuch) oder ein Soziale Stadt
Gebiet (§ 171e Baugesetzbuch).

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 10



3. Einfuhrung

Was bedeutet vorbereitende Untersuchungen
(§ 141 Baugesetzbuch)?

Die in einem entsprechenden Untersuchungsgebiet durch-
zufuhrenden vorbereitenden Untersuchungen sollen auf-
zeigen, ob es in dem betreffenden Gebiet stadtebauliche
Missstande gibt, welche die Notwendigkeit stadtebaulicher
Sanierungsmalinahmen (§ 136 f. Baugesetzbuch) ergeben
und zur Erreichung der Sanierungsziele dienen sollen.

Dabei sind auch die Durchfuhrbarkeit der Sanierung und

die Voraussetzungen fur eine Sanierungssatzung (§ 142
Baugesetzbuch) zu prufen.

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 11



3. Einfuhrung

Was war bisher Untersuchungsgebiet?

ISEK + VU GEMEINDE WETTSTETTEN 2023 Hauptort

Untersuchungsgebiet im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen (VU)
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Umgriff Untersuchungsgebiet VU
Beschluss am 02.06.2022,
Erweiterung am 25.04.2024

Vah
Stand: April 2024 T%
MaRstab: 1:6.500 (im DIN A3 Format)

0 100 200 300m

Datengrundlage: Gemeinde Wettstetten DOMG ES

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 ARCHITEKTEN PLANWERK

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025

orange
Umrandung:

Umgriff Untersu-
chungsgbiet VU

Beschluss am
02.06.2022

Erweiterung
Beschluss am
25.04.2024

Links: Ausschnitt aus ISEK + VU Gemeinde Wettstetten, Anhang
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3. Einfuhrung

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
(§ 137 Baugesetzbuch)

Bei den vorbereitenden Untersuchungen bzw. bei der Vor-
bereitung einer Sanierungssatzung soll eine moglichst fruh-
zeitige Erorterung mit den Eigentumern, Mietern und Pach-
tern erfolgen.

Da eine spatere Sanierungssatzung (§ 142 Baugesetzbuch)
- Im Unterschied zum ISEK - unmittelbar bindende Auswir-
kungen z.B. fur Eigentumer und Bauherren haben kann, ist
auch dies in die Erorterung einzubeziehen.

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 13



3. Einfuhrung

Sanierungssatzung (§ 142 BauGB)

Sind im Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen die
Voraussetzungen vorliegend und wurden die Betroffenen
gemald § 137 Baugesetzbuch, sowie die offentlichen Auf-
gabentrager gemal} § 139 Baugesetzbuch, beteiligt, kann
die Gemeinde ein entsprechendes Gebiet als Sanierungs-

gebiet formlich festlegen — formal als Sanierungssatzung
(§ 142 Baugesetzbuch).

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 14



3. Einfuhrung

PLANWERK STADTENTWICKLUNG | DOMGES ARCHITEKTEN AG
Gemeinde Wettstetten — Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023 — Bericht — ENTWURF

3.6 Bisheriger Sanierungsprozess

Am 24.06.2010 hat die Gemeinde Wettstetten die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte Wettstetten” gem. § 142
BauGB beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntgabe trat diese am
21.07.2010 in Kraft.
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Bestehendes
Sanierungsgebiet

(i /N L T T g SRR W
S5 ST SO N Wettstetten

Abbildung 16:  Geltungsbereich Sanierungsgebiet , Ortsmitte Wettstet-
ten“ von 2010

Im Vorlauf fanden im Jahr 2008 vorbereitende Untersuchungen fiir die
Ortsmitte statt. Anlass war der damals geplante Neubau des Rathau-
ses, der aus ortsplanerischen Griinden im Ortskern realisiert werden
sollte. Zusatzlich sollten ein Birgersaal und Einrichtungen fir die Al-
tenpflege errichtet werden. Die Neugestaltung des Kirchplatzes und
eine Aufwertung / Belebung des gesamten Ortskerns waren ebenfalls
Ziele der Gemeinde. Mit dem durchgefiihrten Architekturwettbewerb,
bei dem sich das Biiro Beer Bembé Dellinger mit seiner Planung durch-

setzen konnte, wurde der Grundstein fiir die Neuentwicklung der Links: Ausschnitt aus ISEK + VU Gemeinde Wettstetten, Seite 19
(westlichen) Ortsmitte gelegt.
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3. Einfuhrung

Welche Missstande wurden im ISEK + VU benannt?

Hauptort Wettstetten

Bewertung des Gebdaudebestandes sowie
der stadtebaulichen Situation

Legende

e e o Strukturbereich 1 (Historischer Orskern)

- Geltungsbereich
Sanierungssatzung 2010

- Baudenkmal - Gebaude
. Baudenkmal - Freiflache
D Bebauung mit hohem
Gestaltwert
Ortsbild relevante Bebauung

- Projekte im Rahmen der bish. Ortssanierung

Neu geordneter Bereich
Sanierter StraBenrau m

Z Neu zu ordnende Bereiche

v, Funkt. und gestalt.
v

Méngel im &ffentlichen Raum

Hofstellen
—  Wichtige bauliche Kante
@® Schlechter baulicher Zustand

A Gestalterische Mangel

Gemeinde Wettstetten
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023
Auftraggeberin: Gemeinde Wettstetten
Bearbeitung: DOMGES
pawneek  ARCHITEKTEN N
Stand: 10/2023 @
MaRstab: I |
M 1:2500 (A3 Format )
Datengrundlage:
Geobasisdaten:

Rackertshofener
Stralde:

,2Funkt. und gest.
Mangel im offent-
lichen Raum®

Manterinbach
,Neu zu ordnende
Bereiche”

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025
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3. Einfuhrung

Welche Malinahmen wurden im ISEK + VU vorgeschlagen?

GAIMERSHEIM

Zukinftiges
orenzentrum

nicht verortete MaRnahmenvorschlage:

Sport / Freizeit

INGOLSTADT

i

@

&
v

&»

Hauptort Wettstetten
MaRBnahmenplan

SchliisselmaBnahmen

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Ortsbild, Siedlungsstruktur, Wohnen

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Mobilitat, Verkehr

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Versorgung, Wirtschaft

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Soziales Leben, Ehrenamt

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Naherholung, Freizeit, Aufenthalt

MaRnahmenvorschlage
Handlungsfeld Klima, Natur, Energie

Umgestaltung der Ortsmitte (OSW1, OSW2.1,
0OSW?2.2, OSW3, 0SW4)

Weiterentwicklung der Manterinbachaue (NFA1)
und Aufwertung des Forts (NFA2)

Renaturierung Manterinbach (KNE5)

Geschwindigkeitsreduzierende
MaRnahmen (MV1, MV2, MV11)

FuR- und Radwegfiihrung, Ausbau Barrierefreiheit
(MV3, MV6)

Priifung der Erweiterung des FuBweges entlang des
Manterinbachs (MV6)

Bedarfsermittlung: Umwidmung zur
FahrradstraBe (MV4)

Einrichtung von Querungshilfen (MV1, MV2)

Wichtige Verbindungen

4

Gemeinde Wettstetten
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2023

Stand:

MaRstab:

Bearbeitung: f (~ECQ

Auftraggeberin: Gemeinde Wettstetten

peanwere  ARCHI|TEKTEN

April 2024 N

0 100 200 300m TN
£ +
'\ J

M 1:7.500 (A3 Format)

Datengrundlage: ISEK+VU Planungsteam 2023

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025

MV 2 =
Aufwertung und Umqgestal-
tung Rackertshofener Stralde

NFA 4 =

Attraktive Sitzmoglichkeiten
KNE 4 =

Begrunung im offentl. Raum
OSW 3, 4 =

Feuerwehr, Umfeld Pfarrheim
SE 1,4 =

Burgertreff, digitaler
Infokasten

VW 3 =

gastronomisches Angebot
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3. Einfuhrung

Im Ergebnis ISEK + VU: Vorschlag zweier Sanierungsgebiete

Blaue
gestrichelte
Linie - dunn

Vorschlag fur:

Sanierungsgebiet
,Ingolstadter

Stralde -
Pfarrheim”

PLANWERK STADTENTWICKLUNG | DOMGES ARCHITEKTEN AG
Gemeinde Wettstetten — Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit VU 2024

Blaue
gestrichelte
Linie - dick

Vorschlag fur:

&5

s ::i-”. Wiy, \'?/'\ {*; o PNEs f,f.i- R .,

'l_ Nl | f;.u.~ 8> .\,‘ A ’x\,t {5 '."‘.5 . -
L el =SSy ‘:% oot g5t Sanierungsgebiet
20 e SR P Ly a Sy ML -
T, S ¢ 7,;',,\?35&% &y ,Erwelterter
¥al ﬁ"'.“-.. L L ﬁ,~‘~ A ' ® L (@8 ‘;’ oy

N wf s ¥ Y Yur 8 S TREYN SF T A t
Wi Y N &S5 T S AN [N e e,

BB ] S5 ), SRR O Ortskern

o SR = LSy Pl i~ AN R */

.._:; o y"'. By, -'-'_'_". i\'.. A 'ﬁ':’

L~ SR/ b R L= i -.-..5 :33 ",‘ &
Hauptort Wettstetten

Abgrenzung Sanierungsgebiete

= = G Erweiterter Ortskern® Links: Voschlag aus ISEK + VU Gemeinde Wettstetten
win S g Soake s fir mogliche Abgrenzung Sanierungsgebiete

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025
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3. Einfuhrung

Zur Veranschaulichung: vergrol3erter Bereich - Rackertshofener Stralde

gelbe
durch-
gezogene
Linie

Vorschlag fur: S

S =% Sanierungs-
52y -
W/ gebiet

Sanierungs- &
gebiet L - o
,ingolstadter j_' it 7 v
Stral3e - T E il Cbtel SO FFTCTS A e » £ Ortskern®
Pfarrheim®  J-lcl preft S0 Sl Dp QDY . Rt W

“% ”Erweite rter

5
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3. Einfuhrung
Heute Abend - Dienstag, 23.09.2025

1. Was soll uberhaupt geschehen?
Gibt es Im Bereich Rackertshofener Stralde stadtebauliche
Missstande - was sollte geandert werden?

Wenn ja, nachster Abend am Donnerstag, 23.10.2025?

2. Wie kbnnte das umgesetzt werden?
Welche grundlegenden Mobglichkeiten gabe es?

Ware hierzu ein Sanierungsgebiet erforderlich, wenn ja,
In welcher Ausgestaltung?
3. Was brauchte man dazu?

Waren Stadtebauférderungsmittel erforderlich?

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 21



4.
Moderierte gemeinsame Erorterung

heute Abend:

1. Was soll uberhaupt geschehen?

Gibt es Im Bereich Rackertshofener Stralde stadtebauliche
Missstande - was sollte geandert werden?

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 22



4. Moderierte gemeinsame Erorterung

Wie wird die moderierte gemeinsame Erorterung vorgeschlagen?

Was Welche Was
funktioniert Fragen / Hinweise hatten Sie gerne
gut? haben Sie? geandert?

>  Notizen auf vorbereiteten Bannern
>  Weitere Notizen zum Luftbild

> Wortmeldungen

> Informationen und E-Mails auch im Nachgang moglich

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 23



4. Moderierte gemeinsame Erorterung

zU: Notizen auf vorbereiteten Bannern

FuBweg St.-Gangolf-Strale zur

Rackertshofener Strae \ 2 !_ " ! __-L.,.:‘E i - B T Einmiundun g vom Fu Bweg

Rackertshofener Stralle bei
Hausnummer 17

. Was ha:tten
iH-" " ‘funktioniert ragen/ RN Sie gerne
gut? haben Sie? ,sgeandert’?

sereicH RACKERTSHOFENER STRASSE Wettstotton

opyrig emeinde Wettstetten 20



4. Moderierte gemeinsame Erorterung

zU: Weitere Notizen zum Luftbild

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 25



4. Moderierte gemeinsame Erorterung

zu: Informationen und E-Mails auch im Nachgang moglich

Kontakt Inhaltsverzeichniz Imprassum | Anmeldsn
Gemeinde
Suchen Q
\ Wettstetten
Blrgerinformationen ¥ athaus ildung & Kultur ¥ eben in Wettstetten ~  Gemeinderat ¥  Wirschaft ¥  ISEK-Planung

4

et Schlusselpersonenrunde Rackertshofener Stral3e

Hier folgen in Kiirze weitere Informationen.

E-Mails an  beteiligung@wettstetten.de

Internet https://www.wettstetten.de/isek-planung/beteiligung/
schluesselpersonenrunde-rackertshofener-strasse/

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025
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Zusammenfassung und Ausblick

> AbschlieBender gemeinsamer Austausch

> Ausblick

Folie 27
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5. Zusammenfassung und Ausblick

Abschliel3ender gemeinsamer Austausch - Wortmeldungen

Pl er Rl Sl



5. Zusammenfassung und Ausblick
Heute Abend - Dienstag, 23.09.2025

1. Was soll uberhaupt geschehen?
Gibt es Im Bereich Rackertshofener Stralde stadtebauliche
Missstande - was sollte geandert werden?

v

Wenn ja, nachster Abend - Donnerstag, 23.10.20257

2. Wie konnte das umgesetzt werden?
Welche grundlegenden Moglichkeiten gabe es?
Ware hierzu ein Sanierungsgebiet erforderlich,
wenn ja, in welcher Ausgestaltung?

3. Was brauchte man dazu?
Waren Stadtebauforderungsmittel erforderlich”?

Copyright Gemeinde Wettstetten 2025 Folie 29
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