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551/97 ‘

551/90 53 Verénderung der Gelandeoberflache PRAAMBEL

Auffullungen und Abgrabungen sind den Nachbargrundsticken bzw. der StraBenhdhenlage

anzugleichen. Die Gemeinde Wettstetten erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Ausgleichsmalinahme A1: Flurstuck Nr. ung Wettstetten ) Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Art. 1 des
i 5.4 Werbeanlagen

Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

541 Werbeanlagen sind nur am Ort der Geschéaftstatigkeit zulassig. Je Gewerbebetrieb ist eine (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 gebaudeunabhangige Werbeanlagen (Fahnenmasten, Werbepylone) auf dem Betriebsgrundstick zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
zulassig. Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
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551/122 Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 13 Gewerbegebiet Wettstetten®, 4.

551/123551/125 54.2 Werbeanlagen uber den Dachern der Geb&ude sowie Werbeanlagen als Wechsellichtanlagen sind

L. ‘
551/103 \

/ ss1/108 unzulsssig. Anderung fur den Bereich Dr.-Kurt-Schumacher-Ring und Leitenweg als Satzung.
551/117
V 5 ~ Wasserhaushalt §1
1112 ) 6.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern, Grundstiickszufahrten und StraRen isi Raumlicher Geltungsbereich
0 breitflachig auf den jeweiligen Grundstiicken ersickern oder als Brauchwasser zu nutzen und
' darli]ber hI%aLl:s in dejnvlv?;gl;genwgs:erkarl:al einzzlljjlevitenl. uenw zu hutzen U FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Baugeb_ietes gi_It die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
51 18 der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
551/121 | B 6.2 Hausdrainagen, offene Lichtgrabern sowie Lichtschachte, die hinsichtlich ggf. vorhandenem
Schichtwasser wasserdicht auszufihren sind, durfen nicht an die Abwasser- und §2
. Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Bestandteile dieser Satzung
7. Immissionsschutz Bebauungsplan mit
Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt! 1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
551/120 2. Textlichen Festsetzungen
A Grinordnung
L 8.1 Flachdacher sind mit einer mindestens 8 cm hohen durchwurzelbaren Substratschicht zu bedecken §3
und zu begriinen. Inkrafttreten
8.2 Je angefangene 250 m2 unbebaute Grundsticksflaiche — ausgenommen Verkehrs- und Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Lagerflachen, ist ein Baum gemaR Pflanzliste ,Durchgrinung“ zu pflanzen und zu erhalten. Sie
mussen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Qualitaten entsprechen: 4x verpflanzi
mit Drahtballen, Stammumfang (StU) 20-25 cm.

8.3 Die PflanzmaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Geb&udes herzustellen.
Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Pflanzliste.

8.4 Angepflanzte Gehélze (Baum- und Heckenpflanzungen) sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu VERFAHR.ENSVERME.RKE ; . .
erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig zu ersetzen. 1) Der Gemt_elnderat der Gemeinde Wettstetten hat in der Sitzung vom _25.07.2019 geman § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten, 4. Anderung
8.5 Stellplatze, Grundstuckszufahrten, Lagerplatze und sonstige befestigte Betriebsflachen sind mit beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsiblich bekanntgemacht.
. wasserdurchladssigen Beldgen auszubilden. Je nach Nutzungsart sind wasserdurchlassige 2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Ausgleichsmalsnahme AZ2: Gemeinde Stamham, Gemarkung Neuhau (zugeordnet Betonpflastersteine, Pflaster mit rasenfugen oder Schotterrasen geeignet. Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten*, 4. Anderung
8.6 Nicht Gberbaute Flachen sind bis auf ErschlieBungs-, Stellplatz- und Lagerflachen sowie befestigte in der Fassungvom ........... hatin der Zeitvom .......... DIS ... stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

Betriebsflachen zu begrinen, zu pflegen und dauerhatft zu erhalten. BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten“, 4. Anderung in

8.7 Die als zu erhalten festgesetzten B&ume sind bei Ausfall entsprechend der Festsetzung 8.2 zu der Fassung vom .......... hat in der Zeitvom .......... bis .......... stattgefunden.
ersetzen. 4)  Zudem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten®, 4. Anderung in der Fassung
8.8 Im Zuge der BaumaBnahmen ist der Oberboden zu sichern und zur Herstellung von vom ... o wurden die Behbrden und s_o_nstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB
Vegetationsflichen wiederzuverwenden. in der Zeitvom .......... bis .......... beteiligt. _ ) _
5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten®, 4. Anderung in der Fassung
9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vom .......... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... bis ..........
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB) 6ffentlich ausgelegt.
6) Der Gemeinderat der Gemeinde Wettstetten hat mit Beschluss vom .......... den Bebauungsplan Nr.
9.1 Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist ein naturschutzfachlicher 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten“, 4. Anderung, gemaf § 13 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ..........
Ausgleichsbedarf in Héhe von 85.851 Wertpunkten zu erbringen. Der Ausgleich erfolgt durch als Satzung beschlossen.

- die Ausgleichsmafnahmen A1 und A3 in der Gemarkung Wettstetten, VYELSICHEN, DO cxms e

- durch eine zugeordnete AusgleichsmaRnahme in der Gemeinde Stamham, Gemarkung
Neuhau. Sieqel
9.2 Fur die festgesetzten bzw. zugeordneten (Stamham) Aufforstungen werden folgende Ziel- (Siegel)

Gese”schaﬂen fest eset t: ............................. Tt
9 z (Erster Burgermeister)

567/1

- ,Buchenwald basenreicher Standorte®, 7)
- ,Waldmantel“ W12
- ,Grinland“ G211 und G214 Wettstetten, den .............

Ausgefertigt

- Sowie ,mesophile Hecke“ B112.

Fir die Zusammensetzung der verwendeten Arten und die Pflanzqualitaten sind die jeweiligen (Siegel)

Artenlisten im Umweltbericht 0] o =Y ' 1 T e
(Erster Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gewerbegebiet Wettstetten,
4. Anderung wurde am ............... geman § 13 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen

L Sanstides Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 134 und 135 BauGB wurde in der
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): Bekanntmachung hingewiesen.
Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenen Wettstetten, den .............

Baugrenzen oder Wohngebaduden im Mischgebiet Beurteilungspegel von 45 dB(A) nichi

uberschritten werden. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch gunstige Aufstellung oder

Schallddmmung der Liftungsaggregate erreicht werden. (Siegel)

Bei Dimensionierung und Ausfihrung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern ist

_— _— T grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schallddmpfern keine Tonhaltigkeit (Erster Burgermeister)
_— _— aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend
_— - schalldampfende Eigenschaften aufweisen

588

I usgleichsmalsnahme As: Gemarkung . 3 : ; :
ettstetten. nérdlich Echenzell 2. Sofern bei Gelandeveranderungen, Bau- bzw. Renovierungsarbeiten sowie bei Baum- bzw.

Geholzfallarbeiten Tiere oder Lebensstatten geschitzter Arten (z.B. Flederm&use, Vogel, Rep-
W12 tilien, Amphibien) festgestellt werden, sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf §
44 BNatSchG die Arbeiten sofort zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Eichstatt abzustimmen.

3. Pflanzliste

Baume

Acer campestre — Feldahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula verrucosa — Weilibirke
Fraxinus excelsior — Esche
Populus tremula — Zitterpappel
Prunus padus — Traubenkirsche
Robinia pseudoacacia — Robinie
Tilia cordata — Winterlinde
Carpinus betulus — Hainbuche

Straucher
Acer campestre — Feldahorn
Prunus spinosa — Schlendom
1282/5 Carpinus betulus — Hainbuche
Cornus sanguinea — Hartriegel
Cornus mas — Hartriegel
Ligustrum vulgare — Liguster
euonymus europaeus — Pfaffenhitchen , _ _ L
Virburnum-Arten — Schneeball ‘ L f e, |\ () LT rkir!;‘:): AL
\ Salix-Arten — Weiden - ARk 4 A%,"__.:g_, (
. ; AL L] & T
: ‘ 1 X3 ~_/~ Iy "St.:a . !
1286/4 632/2 \ Die Anpflanzung nachstehender Gehdlze ist unzulassig: P . o ..'\:" ST & —Hattersehiagwdyer
g Berberis vulgaris — Berberitze
& 5 631/9 Crataegus i.S. — Weilkddorn
1224/ 1286/3 400010 //"////// §
Folgende Mindestqualitaten sind einzuhalten:
Hochstdmme Stammumfang 18 — 20 cm, H6he 300 — 400 cm
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN .. Stammbiische Hohe 200 — 300 cm
NACHRICHTLICHE UBERNAHME TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Heister Hahe 150 — 200 cm
L . . . . Straucher Hbéhe 80 — 100 cm, 2 x v.
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz 1. Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs.6 BauGB) Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 13 Wetistetten — Gewerbegebiet‘ ersetzt in ihrem 4. Wasser darf nicht von den Privatgrundsticken auf offentliche Flachen flieten
Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), raumlichen Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienplane. Innerhalb der . . . o . .
Elektrizitit die dem Denkmalschutz unterliegen als Teilaufhebung® gekennzeichneten Teilfldchen wird der Bebauungsplan Nr. 13 ,Gewerbegebiet* S. Be_l der Versickerung von Nledeltschlagswasser smd die Vorschriften der Nlederschlggsyvasser—
- Gewerbegebiete (§ 9 Abs.6 BauGB) mit seinen Anderungen aufgegeben. freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
(§ 8 BauNVvO) . gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Griinflachen . . 2. Art der baulichen Nutzung
Darstellung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) : 2z :
Mal der baulich Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) — Bodendenkmale aufRerhalb des Geltungsbereichs 21 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. 6. Die DWA-Merkblatter M-153, A-117 und A-138 sind zu beachten.
al} der baulichen Nutzung . . . . . y
" _ o 2.2 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten) 7. Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen insbesondere nach den Best-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Offentliche Griinflachen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes i i i
Anbauverbotszone Staatsstraiie 2335 (20 m ab Fahrbahnrand) g § . g . |mrr_1_ungen des § 62 WH(_S und der_ Aw_SV (Verordr?ung Uber Anlagen zum Umgang mit wass_er—
08 Grundfiachenzahl 3. MaR der baulichen Nutzung gefahrdenden Stoffen) richten. Die Einhaltung dieser Anforderungen ist eigenverantwortlich
’ Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, _ J ] durch den Betreiber sicherzustellen.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft PLANGRUNDLAGE 3.1 Die Grundflachenzahl betragt 80 vom Hundert (GRZ 0,8).
@ Geschossflachenzahl, als HochstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) R 32 Die Geschossflachenzahl betragt 120 vom Hundert (GFZ 1,2). 8. Die Versiegelung von Bodenflachen ist zu vermeiden. 3
33 Die Baumassenzahl betragt 360 vom Hundert (BMZ 3,6). 9. Stellplatze sind in Anzahl und Ausbildung entsprechend der jeweils geltenden Stellplatzsatzung i o // | //
5 Erhaltung: B2 q q : e _ : \
0K 12,0m Oberkante, als HochstmaR . rhaftung: Baume z.B.ZjﬂZ/ﬁ,r Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern 34 Bei der Berechnung der GRZ. GFZ und BMZ wird nach den arithmetischen Regeln auf sine Stells der Gemeinde Wettstetten vorzuhalten. Ubersichtslageplan M 1:10.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
. Anpflanzen: Baume . . hinterdem komma gernndel. 10.  Auf den Baugrundstiicken ist der Mutterboden durch Abheben des gesamten belebten Bodens :
Nebengebaude 35 Die Oberkante baulicher Anlagen darf eine Héhe von 12,0 Metern nicht Gberschreiten. vor der BaumafRnahme zu sichern und vor Vemichtung zu schiitzen. Gemeinde Wettstetten
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Untergeordnete Bauteile, die diese H6he Uberschreiten, sind zulassig. ]
) , , " , ) , 11. Im Bauantrag sind die H6hen der Eckpunkte des Baugrundstiicks anzugeben. In den Schnitten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Flachen flr Mainahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hauptgebaude mit Hausnummer 36 Unterer Bezugspunkt fir die zulassigen Bauhohe ist die angrenzende StraRenverkehrsflache mittig i e - i J 2 Kirch platz 10
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) " - : ) . und Ansichten ist der naturliche Gelandeverlauf darzustellen.
auf der strafRenseitigen Grundsticksgrenze. Die Oberkante (WH) wird senkrecht an der AuRenseite 851 39 WettStetten
Baugrenze _mmse— Héhentinien in Metern . NHN der Umfassungsmauer (roh) vom unteren Bezugspunkt bis oberen Abschluss der WWand gemessen. 12 Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaR § 3 Nr. 7 BauVorlV beizulegen.
Sonstige Planzeichen 3.7 D_|e Ob_(_arkante der ge_maf&__ Festsetzgng 5.4.1 zuladssigen gebaudeunabhangigen Werbeanlagen dari 13, Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begrindung zu diesem Bebau-
g eine Hoéhe von 7 m nicht Gberschreiten. ] - N - A B b I N 1 3
. ungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Nomen, Richtli- e auungSp an I.
4. Uberbaubare Grundstiicksflache . : : : : 5
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) nien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Wettstetten, Kirchplatz 10, 85139 Wettstetten wah- :
R DARSTELLUNGEN AI-S HINWEIS 41 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO rend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. Gewerbegeblet WettStetten
Verkehrsflachen festgesetzt 9 . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | | 4. Anderung mit Teilaufhebung
o oo Abgrenzung zwischen Bauabschnitten (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) )—=2B.10——  Malzahl in Metern 42 Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO in ihrer aktuellen Fassung sind einzuhalten; Art. 6 Abs. .
Offentliche StraBenverkehrsflachen 5 Satz 2 findet keine Anwendung. NAC H RIC HT LIC HE U BERNAHME i ) . Plan Nr.:
o o 5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Format | letzte finderung: Datum der Planfassung: o
a— Strafienbegrenzungslinie E:j Oronzo des 1 ’g';‘;C:gfg‘jL“,g?S:,ﬁ;2,‘j{,‘;{l‘;“;ﬁe"fgﬁfgﬁﬁggfp'a" N 51  Dacher Anbauverbotszone Staatstrae DIN A1 UL 10.07.2026 30.07.2026 1051_Nr.13
teilaufgehoben wird. Dacher diirfen mit einer Dachneiqung von bis zu 42° oder als Flachdécher ausaebildet werden Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Bauverbotszone der Staatsstralle St2335. TB MARKERT Stadiplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
g g g ) = a 5 . Brahm, Fleischhauer, Merdes
5.2 Dachaufbauten Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen an StaatsstraRen in einer II;/Ier?(?h!_inclli"Stédt
atthias braun .
52.1  Dachgauben sind erst ab 26° Dachneigung zuléssig und der Dachflache unterzuordnen. Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom &uferen Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet Matthias Fleischhauer Unterschrift des Planers:
werden.
52.2 Dachgauben und Zwerchgiebel durfen je Fassadenseite in der Summe maximal 2/3 der Hausbreite
einnehmen. Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0 T T
90459 Nirnberg Fax (0911) 999876-54 B M A R K E R
v iSivihon Sl e A Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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